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A végrehajtas elkészitéséért felelds koztisztviseld: Szalay- Szabd Anita miiszaki ligyintézd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Badacsonytordemic Kozség Onkormanyzatanak 5/6 tulajdonat képezd 044/15. helyrajzi
szamu, 11.352 m2 nagysagl, erdd és ut megnevezésii ingatlan értékesitése targydban mar
korabban dontés sziiletett. Dontésiinkrdl értesitettiik az ingatlant megvésarolni kivand
Demeter Evat is, aki vallalta az tigyletben felmeriild koltségek viselését.

Badacsonytérdemic Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének Badacsonytdrdemic
Kozség helyi épitési szabalyzatinak (HESZ) és szabalyozasi terv jovéhagyasardl szélo
4/2005. (VL.1.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: HESZ) mellékletét képezé
szabalyozasi terv az ingatlant Ev jeldi, védelmi erdd 6vezetbe sorolja.

Badacsonytordemic  Kozség Onkorményzat Képviseld-testiiletének az  Snkormanyzat
vagyonardl szolo 5/2012. (III.1.) onkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyon
rendelet) 3. mellékletében, az iizleti vagyonaban szerepel az ingatlan.

Az dnkormanyzati vagyon értékének meghatarozasa a Vagyon rendelet 5. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan:
“5.8 (1) Az onkormadnyzat a vagyon targydanak értékesitése és megterhelése esetén a
vagyontargy értéket:
a.) ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapnal nem régebbi
ingatlanforgalmi szakerto értékbecslése, illetve ha rendelkezésre all, 1 évnél nem
régebbi ingatlanforgalmi szakérto értékbecslés, ennek feliilvizsgalt valtozata,”



Fentiek alapjan értékbecslést kértiink Sall Csabatol, akinek az értékbecslése alapjan a
Badacsonytordemic 044/15 helyrajzi szamu ingatlan 5/6 részének értéke 6.433.000 Ft.

A szakért6i jelentés az elOterjesztés mellékletét képezi, melyet az értékbecslési dij
szamlajaval egyiitt Demeter Evanak is megkiildtiink.

A Vagyon rendelet 23-24 §-a szerint:

,23.8 (1) A vagyontargyak elidegenitésénél, illetve hasznositasanal fizetési eszkozkent az
onkormanyzat pénzt, illetve kiilon képviselo-testiileti jovahagyassal csereingatlant, vagy
ertékpapirt fogadhat el.

(2) Részletfizetést, fizetési haladékot, ha az iigylet értéke a netto 100.000,-Ft-ot meghaladja,
csak a Képviselo-testiilet adhat.

24.§ Az onkormanyzati vagyontargyak koziil az ingatlanvagyon értékesitése esetén be kell
szerezni a Magyar Allam elévdsdrlasi joga gyakorlisdra vonatkozé nyilatkozatat.”

A Vagyon rendelet 26 §-a értelmében:

»26. §

(1) Az onkormanyzati vagyon megszerzése, elidegenitése vagy hasznositasa kérelemre, vagy
hivatalbol indulhat.

(2) Az onkormanyzati vagyon elidegenitése és hasznositasa palyazati eljards utjan torténik. A
pdlyazati  kiirds feltételeit a vagyon hasznositasanak eldontésére jogosult szerv, a
vagyonkezeld, vagy a tulajdonos nevében és képviseletében eljaro (a Képviselo-testiilet, vagy
a polgarmester) hatdarozza meg.

(3) A Képviselo-testiilet a kiiras jogosultsagat barmely, a testiilet dltal egyszeriinek itélt
tigyben, egyedi hatdrozattal, altalaban az alapveté iigyleti feltételek meghatarozasaval a
polgarmesterre ruhdzhatja at

(4) Allampolgarok és a gazdalkodé szervezetek kezdeményezése alapjan indulé pdlydztatas
esetén a kezdeményezé hasznositasi otletének védelmét — kérelmére — biztositani kell. Két
egyforma, azonos értékii palydzat benyujtasakor az értékelést a kiiras szabdlyainak
megfeleloen kell végezni.”

A Vagyon rendelet 28.§ (1)-(2) bekezdése kimondja:

,28.8 (1) Onkormdnyzati vagyont értékesiteni, a vagyon haszndlatat, illetve a hasznositas
jogat atengedni csak nyilvanos palyazati eljaras utjan, a legjobb érvényes ajanlatot tevo
részere lehet. A palyadzati eljaras alkalmazasa kotelezo, amennyiben az érintett vagyontargy
forgalmi értéke a 2.000.000,- Forintot meghaladja.

(2) A palyazati kiiras lehet eseti, lehet valtozatlan feltételekkel ismételt, és lehet folyamatos
hataridejii palyazati kiiras.”

A pélyazati kiirdsnak minimalisan tartalmaznia kell (értelemszertien):

— az elidegenitési ar alsé hatarat, vagy vételi ajanlat kérést (palydzati targyalas),
elidegenitésnél, bérletnél, hasznalatnal az elbirdlas rendjét, a vételar megfizetés
modjat, a vételarbol érvényesitett, vagy érvényesithetd kedvezményeket, timogatasok
feltételeit,

— helyiség (telek) cimét, helyrajzi szamat, az alapteriilet nagysagat, miiszaki jellemzdket,
ingatlanra vonatkozd tulajdonosi (vagyonkezel6i) jogosultsagot, ajanlott vagy kotelezo
funkcidt, ajanlott vagy kdotelezd tevékenységi kort vagy tizletkort,

— sziikséges esetben banatpénz kikotését,

— felhivast arra vonatkozé nyilatkozat tételre, hogy a palyazati kiirdsban foglalt
feltételeket a palyazo tudomasul veszi és elfogadja,



— tajékoztatast arra vonatkozdan, hogy a zart boritékos eljards esetén a nyertes
kivalasztasa milyen szempontok szerint torténik,

— felhivast a palyazati ajanlat benyujtasanak tartalmi feltételeire, helyére és idejére,

— apalyazati targyalas helyét, idejét,

— apdlyazati anyag dijazas ellenében torténd atvétele lehetdségét (esetenként),

— az elbiralas szempontjait.

A pélyézatot irasban kell benyujtani.

A pélyéazatnak tartalmaznia kell:

— apalyazo nevét, személyi adatait, cimét,

— hozzajarulasat a palyazat korében személyes adatai kezeléséhez,

— a palyazd jelenlegi tevékenységének megnevezését, a tervezett tevékenységét, a
tervezett felhasznalas céljat, nyilatkozatat a palyazati feltételekre és azok elfogadasara,

— nyilatkozatokat arra, hogy nincs koztartozasa (vam, jovedék, allami, dnkormanyzati
ado tartozasa, allami pénziigyi alapokkal, allami céleldiranyzatokkal kapcsolatos
koztartozasa), valamint nincs Badacsonytdérdemic Kozség Onkormanyzatatol bérelt
vagy haszndlt ingatlanra vonatkozd bérleti vagy haszndlati dij tartozésa, szerzddés
csak azzal kothetd, aki a fenti igazoldsokat a szerzodés-kotést megeldzéen benyujtja,

— a tevékenység végzésére jogositd engedélyek (cégbejegyzés, cégbirdsagi igazolas)
hiteles masolatat, vallalkozoi igazolvany bemutatésat, vagy hiteles masolatat, tovabba,
ha a tevékenység végzése engedélyhez kotott, a tevékenység végzésére feljogositd
engedély hiteles masolatat,

— ingatlan-nyilvantartadsi bejegyzéshez sziikséges cégkivonatot, alairadsi cimpéldany
eredeti vagy kozjegyzo altal hitelesitett példanyat, a szerzédés-kotést megeldzden.

Ingatlan elidegenitése esetén az szerezheti meg az ingatlan tulajdonjogat, aki legkedvezdbb
vételarat ajanlja. Ett6]l eltérni akkor lehet, ha egyéb szempontokra is figyelemmel
Osszességeben gazdasagilag ¢és telepiiléspolitikailag eldnydsebb ajanlat is érkezett.

A nemzeti vagyonro6l szolo 2011. évi CXCVI torvény (a tovabbiakban: Vagyon Torvény) 13.
§ (1) bekezdése szerint: ,, Torvényben, valamint a helyi onkormanyzat tulajdondban allo
nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében
meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat dtruhdzni - ha térvény kivételt
nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az osszessegében legelonydsebb ajanlatot tevo részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval lehet”

Fent hivatkozott, Magyarorszdg 2024. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi LV.
torvény (a tovabbiakban: Torvény) 5. § (2) bekezdés b) pontja alapjan: ,, A nemzeti vagyonrol
szolo 2011. evi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatar a 2024.
evben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi érték.”

A Vagyon Torvény 14. § (2) bekezdése értelmében ,,Helyi dnkormanyzat tulajdondban 1évo
ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mas
jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon
esetén az éplilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosdnak az épiiletre fennallo
elévasarlasi jogat megeldzden illeti meg.”

A Vagyon Torvény 14. § (4) bekezdése kimondja, hogy ,,4 (2) bekezdés rendelkezését nem
kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éro
ertékii ingatlan értékesitése esetén.”



Fentiek alapjan, az eldterjesztés mellékleteként meghatarozasra kertiilt egy palyazati kiiras is,
melynek megismerését ¢és esetleges modositasat kovetden a képviseld-testiiletnek sziikséges
donteni annak esetleges elfogadéasarol, az ingatlanok értékesitésének eldirasairdl.

T4ajékoztatom tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarol
sz0l6 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: fold tv.) 5. § 17. pontja értelmében ,, mezo-,
erdogazdasagi hasznositasu fold: a fold fekvesétol (belteriilet, kiilteriilet) fiiggetleniil
valamennyi olyan foldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartasban szanto, szolo, gyiimolcsos,
kert, rét, legelo (gyep), nddas, erdd és fasitott teriilet miivelési agban van nyilvantartva,
tovabba az olyan miivelés alol kivett teriiletként nyilvantartott foldrészlet, amelyre az
ingatlan-nyilvantartasban Orszdagos Erdoallomany Adattarban erdoként nyilvantartott teriilet
jogi jelleg van feljegyezve.”

Fentiekre vald tekintettel és az eldvasarldsi és el6haszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az
adas-vételi és a haszonbérleti szerz6dés hirdetményi Gton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi
szabalyokrodl szol6 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet, 1. § (1) — (2) bekezdése alapjan:

.. § (1) E rendelet a mezo- és erdogazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXIL
torvényben (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) meghatdrozott mezd- és erddgazdasagi
hasznositasu fold, valamint tanya (a tovabbiakban egyiitt: fold) eladdsa, illetve haszonbérbe
addsa esetén a torvényen, vagy megdllapoddson alapulo eldvasarlasi jog, tovabba a
torvényen alapulo elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adasvételi, illetve a
haszonbérleti szerzédésnek a jogosultakkal valo hirdetményi uton térténo kozlésének részletes
szabalyait allapitjia meg.

(2) E rendeletben meghatarozott eljardsa soran a jegyzo hatdsagi hatdaskort nem gyakorol.”

Az 6nkormanyzati tulajdonban 1évo termdfold értékesitése esetén a fold tv. 36.§ (1) bekezdés
b) pontja alapjan ,, nem kell a mezégazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa az dallam, illetve az
onkormanyzat tulajdonaban allo fold elidegenitéséhez”, de ettdl fiiggetleniil kifliggesztés
koteles €s eldvasarlasi jognyilatkozatot is tehet ra az erre jogosult. Erre vonatkozoan eljarés
jogilag a jegyz6 a fold tv. 22.§ (1) bekezdés b) pontjaban foglaltak szerint jar el.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztést megtargyalni, €s a hatarozatot
meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT
Badacsonytordemic Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2024. (11. 5.) hatarozata

Dontés Badacsonytordemic 044/15. helyrajzi szamu ingatlanrész eladasi értékérol

1. Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az 6nkorményzat
tulajdondban 1évé Badacsonytordemic 044/15 helyrajzi szamu (kiilteriileti, mtivelési agat
tekintve erdd és it megnevezési), 11.352 m2 nagysagu, teriilet 5/6 tulajdoni hanyadanak
értékesitésére palyazatot ir ki az alabbiak szerint:

1.1. A teriilet vételara ............... Ft/m2.



1.2. A telkek vételarat egy Osszegben szerzodéskotéskor kell befizetni az
onkormanyzat koltségvetési szamlajara.
1.3. Az adésvételi szerz6dés megkotésével kapcsolatos koltségek a vevot terhelik.

2. Badacsonytérdemic Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a fent rogzitettek
figyelembevételével az ingatlanok értékesitésére a hatarozat mellékletében szerepld
palyazati kiirast elfogadja.

3. Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testillete  felkéri a
polgarmestert a palyazati kiiras kozzétételére és a sziikséges intézkedések megtételére.

4. Badacsonytérdemic Kozség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy a palyazati targyaldsban kihirdetett eredmény ismeretében a nyertes
palyazoval szerzodést kosson €és a vonatkozo torvény és szerzddés alapjan a szerzodés
kifiiggesztését kezdeményezze.

Badacsonytordemic, 2024. januar 31.

Horvath Zoltan
polgarmester



