4. NAPIREND

ELOTERJESZTES
Badacsonytordemic Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. junius 24-i rendKkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Badacsonytordemic telepiilésrendezési tervének készitésével osszefiiggésben
tervezett valtozasok és a beérkezett lakossagi/partneri kérelmek elfogadasa, valamint a
partnerségi egyeztetés és véleményezési eljaras lezarasa, tovabba a zaro6 szakmai vélemény
megkérése

Eléterjeszto: Horvath Zoltan polgarmester

alairas

Elokészitette: Klie Zoltan foépitész

alairas

Az eléterjesztés torvényességi feliillvizsgalatat végezte:

Téthné dr. Titz Eva jegyzo

Az eldterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte:

Vajda Istvan pénziigyi iigyintéz6

A végrehajtas elkészitéséért felelés koztisztviselo:

Szalay Istvan miiszaki iigyintézé

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A telepiilésfejlesztési  koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (1) — (2) bekezdése értelmében:

(1) A 2012. december 31-én hatalyban lévo, valamint az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos
telepiilésrendezési  kovetelményeinek és jelmagyardazatanak figyelembevételével elkészitett és
elfogadott telepiilésrendezési eszkoz 2023. december 31-ig alkalmazhato.

(2) A 2012. december 31-én hatalyban lévo, tovabba a 2012. december 3 1-ét megelozoen hatalyban
lévo jogszabalyok alapjan elfogadott telepiilésrendezési eszkozok 2023. december 31-ig torténd
modositdsa,

a) — a b) pont kivételével — az OTEK 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek és jelmagyarazatanak,

b) az egyiitt tervezendo teriilet esetén

ba) az OTEK 2012. augusztus 6-dn hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és
jelmagyaradzatanak, vagy

bb) az e rendelet tartalmi elbirasainak és a 6. melléklet szerinti jelmagyardzatnak

alkalmazasaval torténhet.”

Fenti eldirasnak megfeleléen Badacsonytordemic Kozség Képviseld-testiilete 2019. novemberében
dontott az ) telepiilésrendezési terv elkészitésérdl, mellyel az Akcidterv Mérnok Iroda Kft-t bizta
meg.

A cég elkészitette a megalapozd vizsgalatokat, az Orokségvédelmi hatastanulmanyt ¢és a
telepiilésfejlesztési koncepciot, mely a 49/2022.(V.3.) dontés alapjan elfogadasra keriilt. Az
elfogadott dokumentum alapjan a telepiilésszerkezeti terv, valamint a szabdlyozasi terv és helyi
épitési szabdlyzat Osszedllitdsa is megtortént, mely dokumentumok elézetes allamigazgatdsi és



tarsadalmi egyeztetésre kertiltek kikiildése, még 2022. majus 30-4n. A beérkezett vélemények,
adatszolgaltatasok alapjan javitott dokumentumokat a Képviseldk is megkaptak.

A terv készitése soran beérkezett kérelmeket a tervezdvel folyamatosan egyeztettiik, azonban
szamos partneri bejelentkezés az arra nyitva allé hataridon kiviil keriilt benyujtasra, amelyekrdl és a
szabalyosan beérkez6 kérelmekrol, nem sziiletett testiileti dontés.

Az eltelt 3 év észrevételeit Onkorméanyzatunk folyamatosan befogadta, ezért tobb kérelmezo
ugyanazon témaban 0jbol benyujtotta egyeztetési adatlapjat, tovabba a terv kiegészitésre kertilt
egy¢€b javaslatok alapjan is.

Az eljaras soran a partnerként bejelentkezett kérelmezdok/partnerek javaslatait, kéréseit a késziilo
szerkezeti és szabalyozasi terv lepontositdsa soran tervezOvel atbeszéltiik. A jogszabalyokban
rogzitett lehetéségeket és a képviseld testiilet fejlesztési elképzeléseit, jovOképét is figyelembe
véve, illetve az eldirt eljarasrend betartasa érdekében sziikséges a kérelmek Képviselo-testiilet eldtti
atbesz¢lése, illetve a nem tdmogathatd kérelmekrdl donteni is kell, mely dontés alapjan a
partnerek/kérelmezdk tajékoztatasa megtorténik.

A 2023. oktober hoénapban kikiildott anyag az addig beérkezett allamigazgatasi vélemények
javaslatait, véleményeit, valamint a tervezés soran rogzitett valtozasokat tartalmazta. A
valtoztatasokat a Képviseld-testiilet a 2023. november 8-1 iilésén megismerte.

Az eldterjesztésben ugyancsak rogzitésre kertiltek a tervezés soran beérkezd megkeresések is,
melyeket szintén ismertetiink. Azok tervbe torténd beépitésérdl/beépithetdségérol az alabbi
Képviselo-testiileti dontések sziilettek:

107/2023. (IX. 8.); 108/2023. (IX. 8.); 109/2023. (IX. 8.); 110/2023. (IX. 8.); 111/2023. (IX. 8.);
112/2023. (IX. 8.); 113/2023. (IX. 8.); 114/2023. (IX. 8.).

A véleményezési szakasz lezarult, melyre 9 vélemény, észrevétel érkezett. Egyes vélemények
kapcsan, az idokdzben tortént terv egyeztetések és az eltérd vélemények tisztdzasa érdekében
egyeztetd targyaldst hivtunk Ossze 2024. marcius 26-an. A targyalasrol késziilt egy emlékeztetd
(Jegyz6konyv), mely mellékelve van az eldterjesztéshez.

A targyalds idOpontja eldtt, a véleményezési eljaras utan (vagy nem regisztralt) érkezett 3 tovabbi
lakossagi/partneri észrevétel, illetve kérés:

Kérelmez6 Kérelem targya Dontés a Indoklas Egyéb
tervbe valo (nem tamogatott megallapitas
beépitésrol dontés esetén)

Tompos Laszlo | A 955 hrsz.-ti ut levétele | Tamogathato A telek nagyobb
a hatalyos szabalyos része megtarthato,
tervrol: az okafogyott, a 953 hrsz.-0 telek
lehetetlenné teszi a 955- megkozelitése
0s hrsz.-0 0t hasznalatat, maganttal
telepiilésszerkezeti oldhat6 meg.
jelentésége nincs. A
bekiildott vazlat alapjan
kéri a szabalyozasi tervet
modositani.




Székely Gyula | A 048/6 és a 048/1 telkek | Nem A szabalyozasi terven
kozotti Gt megsziintetését | tamogathato bejelolt Ut nem
kéri sziintetheté meg, mert

ez 5 telek
megkozelitését
biztositja és a Rodosto
utca — 042/49 hrsz.-u
kiilteriileti hegyi utca
kozott biztosit
hasznalhat6 feltarasat.
Ez az Ut egyben egy
helyi gyijtéut is.

Nagy Gabriella | Az Lfl épitési 6vezetben | Tamogathatd Az Lfl-es épitési
a minimalisan ovezet jellemzoen
kialakithato falusias
telekszélességesokkentés lakételkek, melyek
ét kéri: 12,0 m-re; alapvetGen kicsik,

igy ez a kérés
tamogathato

Kéri, hogy a 344 — 337 Tamogathat6 A kérés
hrsz.-u telkektdl keletre tamogathatd, mert
tervezett at ugy legyen ezzel a telkek
kiszabalyozva, hogy a megoszthatok, a
tervezett Ut szabalyozasi telekosztasok
vonala a keleti engedélyezhetok.
telekhatartol min 6,0 m-
re legyen.
Javasolja a kapcsolodo Nem Magyarorszag és
kiilteriileti ingatlanok tamogathato. egyes kiemelt
(Mk kertes térségeinek
mezdgazdasagi 6vezet) teriiletrendezési
belteriiletbe vonasat. tervérdl szolo6 2018.

évi CXXXIX. torvény

(a tovabbiakban:

MaTrt) rendelkezése

szerint kertes

mezogazdasagi

Ovezetben telek

belteriiletbe nem

vonhato
Kéri, hogy 344 — 337 Nem Az Mk ovezetben a
telektombtdl keletre esé | tamogathato minimalisan
Mk 6vezet minimalisan beépithetd telekméret
beépithetd teleknagysag 3500 m2, nem
2500 m2-re csdkkenjen. csokkenthetd

(MaTrT), igy a kérés

nem tamogathatd

Az egyeztetési anyag, mely a targyalas meghivoja elott az allamigazgatasi szerveknek ki lett
kiildve, a telepiilés honlapjara is fel lett toltve, mindenki szdmara elérhetéen. Ezekre tovabbi
lakossagi (partner) észrevétel nem jott.




A jelen testiileti dontéseknek az a célt szolgdlja, hogy a véleményeltérési targyaldsra beérkezett,
illetve a targyalason tett allamigazgatasi véleményeket, valamint a kimaradd6 3 partneri
észrevételeket a Képviseld-testiilet megismerje, az ezekre adott tervezdi és onkormanyzati valaszok
ismeretében az eljaras véleményezési szakaszat lezarja, €s a jogszabalyokban eldirt tartalommal
végsO szakmai véleményezésre megkiildje az allami fOépitészi hataskorben eljar6 varmegyei
kormanyhivatalnak, annak Foépitészének.

A Féépitész altal kiadott zard szakmai vélemény birtokaban tadja a Képviselo-testiilet a modositott
Telepiilésszerkezeti tervet és leirast hatarozattal elfogadni, az Gj Helyi Epitési Szabalyzatot
(melynek része a Szabalyozasi terv is) 01j rendelettel megalkotni.

Az 1 rendelet a kihirdetését kovetd 30 nap mulva 1ép hatalyba.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztést elolvasni, megtargyalni, és az alabbi
hatarozatokat meghozni sziveskedjen.

Mellékletek: - Telepiilésszerkezeti terv;
- Telepiilésszerkezeti leiras;
- Helyi Epitési Szabalyzat tervezet;
- Szabalyozasi tervlap tervezet;
- Jegyz6konyv (emlékeztetd) a 2024. 03. 26-i targyalasrol;
- A targyalas elott beérkezett dllamigazgatasi vélemények;
- Az id6kozben érkezett partnerségi észrevételek.



I. HATAROZATI JAVASLAT

Badacsonytordemic Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
...... /2024. (VL. .......) hatarozata
Badacsonytordemic kozség @ij beépitésre szant teriilet kijeloléséhez az Etv. 7.§ (3) bek. e) pont
szerinti Kiegészité dontésérol

1. Badacsonytdrdemic Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete az 1997. évi LXXVIIL. térvény
7.8 (3) bekezdés e) pont szerinti kovetelmény alapjan a Szent Istvan utca nyugati oldaléan az 1ij
beépitésre szant teriilet kijelolését az alabbi indokolas mellett tamogatja:

a) a Szent Istvan utca nyugati oldalan és a tomb kozépvonalaban tervezett kiszolgald ut kozott egy
kertvarosias lakoteriileti sav tervezetten huzodik észak ¢és dél iranyaba. A kertvarosias
lakoteriilet a jovébeni kiszolgald ut a Szent Istvan utca nyugati oldalanak kertrészeit foglalja
magaba ~3,02 ha nagysagban. Az OTEK 7.§ (2) bekezdésében szerepld - az egy Ovezetbe
tartozod, azonos adottsagu telkeket azonos értékii épitési jogok és kotelezettségek illessék meg —
elvet kovetve kell a kertvarosias lakoteriiletre a telepiiléskozpont teriilet eldirasait kiterjeszteni
¢és az épitési Ovezeti hatart eltdrdlni. A valtozas oka és célja, hogy a kialakult telekszerkezet
mellett az 53/4 — 199 hrsz ingatlanokon nem lehettet olyan javasolt telekhatért és egyben épitési
ovezeti hatart kijeldlni, amely ne érintene valamely telket hatranyosan, meglévd beépitéseket
elényteleniil.

b) Az ingatlanok szervesen illeszkednek az ingatlanok mellett elhelyezkedd lakodvezethez.

¢) A terlileten megvaldsitani tervezett 0j lakoteriileti beépités lehetdségeket nyujt otthonteremtés
¢s munkahelyteremtés feltételeinek eldsegitésére, a kdzségbe koltozo csaladok és vallalkozok
letelepedésének biztositasara.

d) A telepiilés a szennyvizcsatorna halozatat ugy alakitotta ki, hogy a tomb kézmiivesitésekor ezt
a javaslatot mar figyelembe vette.

2. A telepiilés a Balaton-felvidéki Nemzeti Park teriiletén fekszik, egyéb fejlesztési lehetéség nem
all rendelkezésre és a belteriileti részben kozmivesitett teriiletnél alkalmasabb teriilet sem
talalhato erre a célra.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

II. HATAROZATI JAVASLAT

Badacsonytordemic Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
weeee/2024. (VL. ....... ) hatarozata

Tompos Laszlé kérelmérol

1. Badacsonytérdemic Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete Tompos Laszlo a
Badacsonytordemic 955 hrsz.-u ingatlant érintd, a szabalyozasi terven tervezett kotelezd
szabalyozasi vonal / kozlekedési célu kozteriilet — 4tkotd Ut — kialakitdsanak torlésére
vonatkoz6 kérelmét - az abban d&brdzolt és javasolt kialakitds szerinti megoldas
figyelembevételével - tdimogatja.

2. Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy gondoskodjon a kérelmezd tajékoztatasarol.

Hataridgd: azonnal



Felel6s: polgarmester )
III. HATAROZATI JAVASLAT

Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weeea/2024. (VL. ....... ) hatarozata

Székely Gyula kérelmérol

1. Badacsonytérdemic Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiilete Székely Gyula a
Badacsonytordemic 048/6 és a 048/1 telkek kozotti, a szabalyozasi terven tervezett kotelezd
szabalyozasi vonal / kozlekedési célu kozteriilet kialakitasanak torlésére vonatkozo kérelmét nem
tamogatja.

A szabalyozasi terven bejelolt ut nem sziintethetd meg, mert ez 5 telek megkozelitését
biztositja és a Rodostd utca — 042/49 hrsz.-u Kkiilteriileti hegyi utca kozott biztosit
hasznalhat6 feltarasat. Ez az ut egyben egy helyi gytijtont is.

2. Badacsonytérdemic Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy gondoskodjon a kérelmezd tajékoztatasarol.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

IV. HATAROZATI JAVASLAT

Badacsonytordemic Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
weeee/2024. (VL. ....... ) hatarozata
Nagy Gabriella kérelmérol

1. Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilete Nagy Gabriella a
Badacsonytordemic 337-342 hrsz-u ingatlanok altal is szabalyozott, illetve azokat érintéen

1.1 az Lfl falusias lakoteriilet a beépithetd/ kialakithato telekszélessége vonatkozéasaban a
12 méterben torténd meghatarozast timogatja,

1.2 a keleti oldalon 1évd, a bel- és kiilteriileti ingatlanokat egyarant érint, 10 méter
sz€lességli kotelezd szabalyozasi vonal — tervezett kozlekedési teriilet — olyan mddon
torténé modositasat, hogy az kizardlag a belteriileti ingatlanokat érintse 6 méteres
sz¢lességgel - tdmogatja;

1.3 akapcsolodo kiiltertileti ingatlanok belteriiletbe vonasat nem tdmogatja;

1.4 az Mk jell, kertes mezdgazdasagi Ovezetben a minimalisan beépithetd telek
teriiletének csokkentését nem tdmogatja.

2. Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy gondoskodjon a kérelmezd tajékoztatasarol.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester



V.HATAROZATI JAVASLAT

Badacsonytérdemic Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
eeee/2024. (VL. ....... ) hatarozata

Badacsonytordemic kozség 1j telepiilésrendezési eszkozeinek elkészitéséhez tartozo
partnerségi egyeztetés és a véleményezési szakasz lezarasardl, tovabba a zaro szakmai
véleményezési eljaras megkezdésérol

1. Badacsonytérdemic Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete az elSterjesztés szerinti
véleményeket, a véleményeltérést kovetden tartott egyeztetd targyalds jegyzOkonyvét, a
partnerségi egyeztetés eredményét megismerte €s elfogadja.

2. Badacsonytdrdemic Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiilete Badacsonytdrdemic kozség
késziild 1) telepiilésrendezési eszkozeinek jogszabaly szerinti véleményezési €és partnerségi
eljarasat lezarja.

3. Badacsonytdrdemic Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete az egyeztetd targyalds
jegyzOkonyvében rogzitettek szerint javitott telepililésrendezési eszkozok zard szakmai
véleményezésre valo megkiildését hatdrozza el.

4. Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert,

hogy gondoskodjon a zar6 szakmai véleményezési eljaras lebonyolitasdhoz sziikséges
intézkedések megtételérdl.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester

Badacsonytordemic, 2024. janius 20.

Horvath Zoltan sk.
polgarmester



