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Il. Vezetdi 6sszefoglald

Badacsonytordemic a tapolcai medencében elhelyezkedd legjelentésebb tantihegy, a 438 méter
magas Badacsony-hegy északi labanal és lejt6jén elhelyezkedd baratsagos, tiszta levegdiji,
nyugodt pihenést nyujtdo kozség. A foléje tornyosuld hegy kitind kirandulo és turazéd hely.
Lakoéinak szdma 941 f6. A telepiilés karnytjtasnyira van a nylizsgd Balatontol, de itt csend,
kikapcsolodas és hamisitatlan falusi kdrnyezet var az idelatogatd vendégekre. Kilonleges
geoldgiai, botanikai és zooldgiai értékei valamint egyedilalléan szép taji adottsagai
(bazaltorgonak, kéomlasok stb.) miatt a Balaton-felvidéki Nemzeti Park része, kedvezo
éghajlata miatt sok mediterran vidékre jellemz6 névény is megtalalhato itt.

A Badacsony-hegy nyugati oldalan a hegy lejtdjén talalhaté valamikori hegykdzség,
Badacsonytérdemic-Badacsonylabdihegy ma telepiilés diilé Ovezete. Kozigazgatasilag
Badacsonytérdemichez tartozo telepiilés zegzugos utcaival egyrészt a Balaton felé igyekszik,
masrészt a sz6lok és o6don borospincék kozott a hegyre kapaszkodik. A turistdk szaméra
gyonyori kilatas nyilik a szdmtalan maganszallas és panzio teraszarol. Vadregényes hegyi utjai
kivalo lehetdséget nyujtanak az egyszerli sétahoz, de a keményebb turistautvonalak szdmos
megprobaltatasnak teszik ki a bator vallalkozokat.

A telepulésen keresztiilvezet a Romai ut, amely mar az 6korban is fontos kereskedelmi és
szallitasi utvonal volt. Napjainkban pedig pincékkel szegélyezett Gt, ahova betérhet a vendég
megkodstolni a méltan hires boros gazdék finom nediit. Ez az Gt egyben a Balatoni kerékparut
része is, melyen at Badacsonyba lehet eljutni.

A cég célja a Badacsonytdrdemic-Badacsonylabdihegy telepiilésrészen elhelyezkedd,
Badacsonylabdihegyi Herczeg Ferenc Strand és az Okoturisztikai Latogatokozpont fejlesztése,
fenntartasa, ¢és népszerlisités¢ a Balaton-felvidéki Nemzeti Parkkal szakmai
egylittmitkddésével.

A Természetvédelmi Vilagszovetség szerint az 6koldgiai turizmus, vagy okoturizmus a
kornyezetért felelosséget vallald utazas és latogatds a viszonylag zavartalan természeti
terlleteken, azok természeti, valamint jelen és multbeli kulturalis értékeinek élvezete és
értékelése céljabol, ugy, hogy kiméli azokat a latogatas hatasainak mérséklésével, valamint a
helyi népesség tarsadalmi, gazdasagi elonyokhoz valo juttatasaval.

Az Okoturizmus jellemzdéje a kis csoportméret, ennek megfelelden az Okoturisztikai
latogatokozpontban, nagyon fontos kiemelni a csaladbarét jelleget, ugyanis az 6koszemlélet
kialakitasat mar a csaladban kell elkezdeni a gyermekekkel. Az 6koturizmus a kérnyezettudatos
szemlélet dtadasanak egyik kiemelkedd eszkoze.
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A cégunk tovabbi célja, hogy 1épést tartson a versenytarsakkal és a fejlodé vilaggal, a vasarlok
igényeivel. A vasarloi visszajelzésekbdl kiindulva egyre tobben igénylik, hogy az interneten is
felvegyék vellink a kapcsolatot, bongészhessék szolgaltatasainkat. Ahogy a pélyazati
lehetéségek is engedik, a kiilonboz6 fejlesztésekkel Uj 10kést kaphasson a teleplilés, és ezzel
egyidejileg a térség idegenforgalma, ndvekedjen az ideldtogatok, igy az eltoltott
vendégeéjszakak szama. Ez kozvetlendl, de kdzvetett moddon emeli a telepiilés bevételeit, pozitiv
hatassal van a helyi foglalkoztatottsagra is.

Célcsoportok:

. csaladok, gyermekek: gyermekekkel a tartozkodasi id6 hosszabb, a gyermekek
elégedettsége a sziiloket erésen befolyasolja; visszatérd vendégek lehetnek. Kiemelt szerep jut
a kialakitott baba- mama sarok és a szabadban 1év6 jatszotéri eszkozeink.

. Okoturistak: nekik nincs szikséguk szemléletformalasra, aktiv mozgéassal jaro
tevékenységet igényelnek. Nekik szdlnak elsésorban a nagyobb erdfeszitést kindld gyalogos-
és biciklitara javaslatok (geocaching, nordic walking, stand up paddle board), és a nagy sikert
aratdo Nadi Szeél Vizitara Tandsvény amelyekkel szintén atfogéan ismerkedhetnek meg az ide
latogatok.

. tomegturistak: az 6 szemléletiiket formalni kell, velilkk meg kell szerettetni, meg kell
ismertetni a természetet, a természetjarast, a gyaloglast, az Gszast, de az 6 komfortigényuket
(mosdok, parkoldk, bifé, ajandékbolt) is figyelembe kell venni. Ez a célcsoport a legnagyobb,
akik a helyi latvanyossag mellett a szabadstrand kinalta lehetdségeket is kihasznélhatjak.

A strandot az 1930-as években épitették, és akkor még szabad strandként izemelt. Sajnos az
id6 mulasaval nem lehet a funkcidjaban hasznalni, mivel olyan mértékben eliszaposodott, hogy
a vizbe szinte lehetetlen volt bemenni. Az 6bdlben talalhaté Badacsonytdrdemic egyetlen
onkormanyzati tulajdonu strandja, aminek eliszapolddasat fokozta a megtelepedett nadas is.

2016-ban végre eljott a Herczeg Ferenc Strand uj élete, a palyazati lehetdségnek koszonhetben.
Megépiilt az 0j partvédomi, kialakitasra keriilt az 0j meder, és a strand kornyezetbarat
zbldfelllete. Valamint a strand arculatat meghatarozé éplletek, példaul a Nadi Szél Vizitura
Tandsvény vizi eszkdzeit tarold kenuhaz is. A tervezett latogatoépilet a bemutatotermekkel,
kiszolgalo helyiségekkel, valamint a vizen tett turahoz sziikséges kenuk tarolasat szolgal6
kenuh&zzal a kés6bb megépiilé Uj vizesblokk, kabinsor, csaladbarat mosdo éplletek, egyszerti
vakolt tégla falazattal épul, fehérre meszelt falakkal és vakolatdiszekkel. Az épiiletek
kialakitasanal elvarads a tajba illeszkedés, az akadalymentesités, az egyszerli szerkezet, a
gazdasagos és kornyezetbarat izemeltetés, ennek érdekében a megujulo energia alkalmazasa.
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1. Agazati elemzés

Badacsonytordemic tertlete mar a bronzkorban és romai korban is lakott volt. Az innen
elokertilt régészeti leletek a keszthelyi Balaton miizeumban taldlhatok. Els6 okleveles emlitése
1297-b6l valo, Terra Turdemiz néven. A kdzépkorban egytelkes nemesek laktak, erre utalt
kordbbi neve, a Nemestordemic is. 1574-t6] az Osszeirdk szerint teljesen elpusztitott és
elhagyott helyként szerepel, egészen 1696-ig meg sem emlitik a telepulést, ekkor 17 nemes
portajat jegyzik fel.

Csak 1750-¢s évektdl kezdik irasos anyagok Ujra emliteni. 1764-ben a nemestoti nemes Szabd
csalad birtokolja. 1784-ben a Il. Jozsef csaszar-féle térkep szerint a Csagoly malom mar all.
1836-ban gréf Eszterhdzy csaldd uralja Tordemicet. Eredetileg Zala megyéhez tartozott.
Nemesi falu jellege 1848-ban sziint meg. 1890-ben kezdédik meg a hatalmas méretii filoxera
jarvany, amely nagy pusztitast okoz, 1891-ben és 1896-ban pusztito jégeso veri el a termést.

Uj viragkora az 1908-ban Budapest — Tapolca vasttvonal megépiilésével kezdédik. A telepiilés
igazi fejlodése az 1920-as években indul, amikor Debrecenyi Gyula volt a plébanos, ekkor
alakul ki a mai féutca, a kornyékben elsdként bazalt kdvel kirakva, megépiil a nagyiskola,
lecsapoljak az Eger patak vizét. 1941-ben épiilt meg az els6é kultirotthon. 1950-ben neve
Nemestordemicrél Badacsonytordemicre valtozott. Erre az iddszakra esik Ondllosaganak
elvesztése a szomszédos Badacsonytomajhoz csatoljék, ez az allapot egészen rendszervaltasig
fennallt, sokat késleltetve a teleptilés fejlodését.

A telepiilés a badacsonyi borvidék része. Lakoi a sz616termesztés és bortermelés mellett foként
idegenforgalombdl élnek.

A Balaton kozelségének kdszonhetden a toparti idegenforgalom is jelentds. A turizmus bevétele
501, kiadasa 195 millio forintot, az egyenleg 316 millié forintot tett ki 2021 év harmadik
negyedévében. A hazankba latogato kilfoldiek szdma és fogyasztasa egyarant ndvekedett, az
el6z6 évekhez képest, amely elsésorban a COVI-19 virus miatt bevezetett pandémia
korlatozasok nyari lazitdsanak koszonhetd.

A strand torténete azokra az idOkre nyulik vissza, amikor a varosi polgarok Balatonfiired,
Keszthely és mas népszert fiirdételepiilés utan felfedezték maguknak Badacsonyldabdihegyet.
Ennek nyoméaban az 1920-as, 30-as években megkezdték a villak és nyaralohazak épitését a
kornyéken. Megalakult a Badacsonylabdi Partszépitd és Fiirddegyesiilet, majd 1937-ben
kezdeményezésikre az akkor még Eszterhazy hercegi birtokon megkezdték a strand épitését.
A 1L vilaghaboru el6tt élénk egyesiileti élet folyt itt. A labdihegyi lokalpatridtak szivikon
viselték a kozdssegi élet ezen szinterének sorsat. Folyamatosan szépitgették, csinositottak. Az
1940-es évek elején allitolag ez volt az északi part legszebb strandja.
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A strand a falu labdihegyi részén taldlhato, jelenleg fizets strandként Uzemel. Terlletén
roplabdapélya és egy jatszoteér is talalhato.

A strand kozvetlen szomszédsagaban egy magéntulajdonban 1évé kemping, egy honvédségi
idiil6é és a Badacsonytordemici Horgaszegyesiilet csonakkikotéje talalhatd. Régen 2-3 évente
kotrassal tartottdk rendben a strand vizmedrét, azonban az elmult 10-15 évben gazdasagi okok
miatt nem keriilhetett sor tisztitdsara, ezért meglehetdsen eliszaposodott, a lerakodo rétegeken
megtelepedett a s&s és a nad. Rekonstrukciodjara az uniés KDOP-2.1.1/D-12-2012-0008 — at
adott lehetOséget, mert a kivitelezés olyan jelentés koltségigényli, melyet a telepiilés
dnmagaban nem tudott volna finanszirozni.

Badacsonytérdemic  Kozség Onkormanyzata, létre hozta a Badacsonylabdihegyi
Strandiizemelteto Kft.-t.

A strandot évekig nem lehet a funkcidjaban hasznalni, mivel olyan mértékben eliszaposodott —
az eliszapolddasat fokozta a megtelepedett nadas is - hogy a vizbe szinte lehetetlen volt
bemenni. Az helyieknek egyre hosszabb molot kellett épitenilik, hogy az iszapon atkelve a
toban flrddhessenek, a helyieken Kkivil egyéb hasznalé6 nem volt. A jelenlegi meder
eliszaposodasanak jelei sajnos méar nagyban mutatkoznak, ez az iszapolodas a természeti
adottsagoknak kdszonhetd.

IV. A vallalkozas bemutatdsa:

Balaton

A Balaton hazank legjelentdsebb belfoldi fogadoteriilete, a kiilfoldi, valamint a teljes
vendégforgalom alapjan pedig a masodik helyen all. Minden 6tddik vendég a Balatonhoz
érkezik, és ez a régio adja az orszag kereskedelemi szallashelyein eltéltott vendégéjszakainak
negyedét. A régié vendégeinek tobb mint 70%-a belfoldr6l érkezik. A Balaton régio
kereskedelmi szallashelyeinek legfontosabb kiilfoldi kiilddpiacai Németorszag, Ausztria,
Oroszorszag és Hollandia.

Az elmult évek palyazati lehetdségeinek koszonhetéen (Széchenyi Terv, Uj Magyarorszag
Fejlesztési Terv , Kisfaludy Program) szamos turisztikai, valamint altalanos infrastruktdrat
érintd fejlesztés valosult meg a Balatonnal. Ezek maguk utdn hoztdk a balatoni turizmus
atstrukturalodasat is: a korabban jellemzo egy profild, erdsen szezonalis jellegii, csak a vizparti
lehetdségeket kiakndzd tomeges turizmus helyett kibdviiltek és magasabb szinvonalra
emelkedtek a szolgaltatasok, nem utolsdsorban a wellness és aktiv kinalat teriiletén, altalanos
lett a meghosszabbitott nyitva tartas. Osszefoglalva elmondhatd, hogy a balatoni kinalat szerves
részévé valt a tavaszi és az Oszi-téli Balaton is. A Balaton régioban megndtt az igényes
programok, turisztikai termékcsomagok szama, évrél évre tobb az el6-, és utdszezont gazdagito
esemeény, szinvonalas kulturdlis, bor-, és gasztrondmiai program. Ezek a rendezvenyek szamos
esetben 6nalld vonzerdként, motivacioként jelennek meg.
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Okoturizmus

Az 6koturizmus célja a teruletet oly médon megismertetni a vendéggel, hogy a turistaforgalom
se mennyiségével, se mindségével ne zavarja meg a helyben €16k mindennapjait és ne tegyen
kart a természeti és kulturalis értékekben. Ezért az okoturistdk kis csoportokban, lehetdleg
kornyezetkimélé kozlekedési eszkozoket igénybe véve érkeznek utazasuk célteriiletére.

A latnivalok bemutatasan tul a program az élet helyi sajatossagaira, aktualis problémaira is
rdiranyitja a latogatok figyelmét, akik ezaltal valosaghiibb és arnyaltabb képet kapnak utazasuk
célteriiletér6l, mint a tomegturizmuson keresztiil. A program 0sszeallitisdban megjelennek a
természetjaras kiilonb6zé formdi, mint a gyalogos, a kerékparos, vagy a vizi tirazés, és
rendszerint természetjarassal kitoltott félnapokat koveti a kulturalis latnivalok megtekintése.
Fontos szempont a kulturalis latnivaldk teljes keresztmetszete, mert a vendég a falusi-varosi és
egyhazi-vilagi emlékekrdl egyarant benyomasokat szerezve tobb szemszogbdl ismerkedik meg
a térség kultdrajaval. A hagyoméanyos életformak bemutatdsa mellett, az Okoturisztikai
szellembe szervezett program tartalmaz olyan tarsadalmi akciokat is, melyek a jelen feladataira
iranyitjak a figyelmet. A Nyugat-Eurdpéban kialakult gyakorlat szerint az Okoturistak
latogatasuk sordn nemcsak kapni, hanem adni is szeretnének, ezért hangsulyosan helyi
tulajdonu kisebb szallashelyeket és éttermeket vesznek igénybe, helyi termékeket fogyasztanak,
koltésiikkel tudatosan is hozzajarulva a térség fejlédéséhez. gy az Skoturizmus a magas
fajlagos koltést és kiemelten jovedelmez6 turisztikai agazatok kozé sorolhato.

A cég elsédleges célja a Badacsonylabdihegyi Herczeg Ferenc Strand és az Okoturisztikai
Latogatokdzpont és a Nadi Sz¢€l Vizitira Tandsvény népszerlisitése, bemutatasa, és a visszajard
vendégeink mellett 1j vendégek megnyerése. Valamint a meglévd infrastruktira folyamatos
fejlesztése. Melyet jelenleg a Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzataval egyiitt végziink.

A strand lizemeltetése az elsddleges, de ezen kiviil a latogatdé kozpont népszerlsitése és
kiallitasi targyainak bdvitése nagyon fontos szempont iizletpolitikankban.
Gazdaséagi tarsasagunk tulajdonosa a Badacsonytérdemic Kdzség nkormanyzata.

V. Helyszin:

A latogatokozpontrol:

Intézménylink hazank természeti csodainak egyikében szeretettel varja és fogadja az
érdeklédoket. Az Uj Széchenyi Terv keretében Eurépai Unids tamogatassal létesiilt
latogatokozpont a Balatont és a Badacsonyt mutatja be. A 2014. 6szén megnyilo létesitmenyben
megismerkedhetnek a kornyék sajatos geoldgiai arculatanak kialakulasaval, természeti
értékeivel, novény-és allatvilagaval, a mult és a jelen tarsadalmi kdrnyezetével, a régiek és a
ma embereinek foglalkozasaval, a helyhez kotddd irok, kolték, miivészek életével és
munkassagaval. Megismerhetik a régio mezdgazdasagat ( els6sorban a szdlokulturat ) és
termékeit, tdjékozodhatnak a szabadidds, turisztikai, sportolasi lehetéségekrdl. A helyszinre
latogatok képzett vezetdkkel tarazhatnak szarazon és - a latogatokozpont sajat kenuival és
kajakjaival - vizen is. Kellemesen t6lthetik tovabba idejiiket, hiisélhetnek a Balaton vizében a
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( kozponttal kozos teriileten fekvd ) strandon. A bemutato termekben korszerti audiovizualis és
szamitogepes eszkdzok, filmek, széveges és képi dokumentumok, valamint hagyomanyos
tarlokban elhelyezett kiallitasi targyak teszik teljessé az élményt.

A strand:

A strand a 71-es fout déli oldalan, annak kdzvetlen szomszédsagaban helyezkedik el. Fizetd
strandként Gzemel, keritéssel elhatarolva a szomszédos teriiletekt6l. Teriilete: 8792 m2 (z6ld
felllet), hosszUséga 147.2 m, szélessége 62.4 m. Feldjitott ivoviz és szennyvizhaldzat van. A
strand — a nadas kivételével- teljes szélességében alkalmas a furdésre, homokos mederfenékkel
rendelkezik. A z0ld teriilet az elkeritett jatszotér, sportpalya és a partsav kivételével flivesitett,
parkositott. A biztonsagos vizfelllet lehorgonyzott szabalyos bojak hataroljak. A strand
tertletén vizesblokk talalhatd, mely meleg vizes zuhanyzokkal, illetve mosddkkal felszerelt,
koztik mozgaskorlatozott mosdd és pelenkazo is talalhat6. Tovabba a strand terlletén még
talalhatd két biifé, elsésegélynytjtd hely, kenuhéz, strandroplabda palya, jatszotér. A strand
egész tertletén ingyenes WiFi hozzaférést biztositunk.

2017-ben Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata elnyert egy igen jelentds Osszegii
palyazatot, melyet teljes egészében a strand felljitasara, kibovitésére forditottak. Feléplilt az
eddiginél joval korszer(ibb vizesblokk, kiilon mozgaskorlatozottaknak kialakitott helységgel.
Uj kabinsor 17 bérelhetd 61toz6 fiilkével. Kiboviilt a jatszotér gyerekek és felndttek szamara
egyarant. Hiszen felndtt kiiltéri kondi gépeken izzaszthatjak Magukat ,,nagykort” vendégeink.

VII. Termékek és szolgaltatasok:

Bérbeadas : ingatlan valamint eszkdz6k

a koéziizemi dijak tovabb szamlazasa

VIII. Szallitok:

Szallité partnereink:
Szolgéltatok:

e Dunantuli Regionalis Vizmii Zrt.

e E.ON Energiaszolgaltato Kft.

e Widenet Kft. (internet)

e Alarm Secktor Kft. (vagyonvédelem)

e NHKV ZRT.

e Molnarné Vajda Krisztina ( szamviteli szolgaltatas)
e Vizmintavétel



Badacsonylabdihegyi Strandiizemeltetd Kft.

IX. Arszabas:

X.- Marketing:
Marketingstratégia

A cég a marketingtevekenységet a regisztralt helyi TDM szervezet marketingmunkajaval
0sszhangban, ahhoz illeszkedve végzi. A projektgazda a TDM szervezettel a marketingtervrol,
annak a helyi marketingstratégiahoz val¢ illeszkedésérdl egyeztetett, melyrdl a TDM szervezet

vezetdje allitott ki nyilatkozatot. Cégiink a Badacsonyi Céh TDM szervezet teljes jogu tagja.

Xl.- Munkaerdgigény:
Az lzleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama egy f6.
Egy {0 ligyvezetd igazgatdo megbizési szerzOdéssel

XIl.- Pénzligyi elemzés:

2025. évi varhato bevételek az uj arakkal kalkulélva:

Strand, és latogatd kdzpont bérleti dija Ft

Kiadasok és koltségek:

2025. évi tervezett kiadasok:

Az ingatlan brutto értéke 117 707 905 Ft
2024.12.31-¢en a fenn allo nettd eszkoz erték: 93 663 245 Ft
Az elszamolt Ecs /év eddig 2 354 158 Ft / év 2%

Az értekcesokkenést a koltségek koz€ nem sorolom, csak tajekoztatd jellegii
mivel az elhatarolas feladasaval, nem keletkezik minusz.
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2025 Kkoltségei:

Ecs 2%

Ugyvezetd megbizasi dija 50 000 Ft/ hé

szocho 5850 Ft/ho
kdnyvelési dij 40 000 Ft +besz
bank ktsg kb 5 000 Ft/ ho
riaszto

DVR

Internet

MOHU szemét szallitas
Aramdij

Viz vizsgalat dija

Osszesen:

2 354 158 Ft

600 000 Ft
76 050 Ft

520 000 Ft

60 000 Ft
126 000 Ft

620 000 Ft

50 000 Ft
140 000 Ft
230 000 Ft
180 000 Ft

2 542 050 Ft



