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Tisztelt Képviselő-testület! 
 
 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési 
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) 
Korm. rendelet 45. § (1) – (2) bekezdése értelmében Badacsonytördemic Község Képviselő-testülete 
2019. novemberében döntött az új településrendezési terv elkészítéséről mellyel az Akcióterv 
Mérnök Iroda Kft-t bízta meg. 
 
A megalapozó vizsgálatokat, az örökségvédelmi hatástanulmányt és a településfejlesztési koncepciót a 
Képviselő-testület a 49/2022.(V.3.) határozatában elfogadta. Az elfogadott dokumentum alapján a 
településszerkezeti terv, valamint a szabályozási terv és helyi építési szabályzat összeállítása is 
megtörtént, mely dokumentumok véleményezési eljárása 2023. november hónapban megtörtént. 
 
A beérkezett államigazgatási vélemények alapján a javított tervek megvitatására 2024. 03. 26-án 
„véleményeltérő tárgyalás” lett összehívva. 
 
Az egyeztető tárgyalás előtt minden meghívott államigazgatásai szervnek a javított anyagok a 
tárgyalás előtt megküldésre került. Ugyanezzel egy időben az átdolgozott tervek a település hivatalos 
honlapjára is feltöltésre került – tájékoztatás céljából. A tervekre érkezett néhány partneri véleményt a 
Képviselő-testület a 92-95/2024. (VI. 24.) számú határozatával megvitatta, valamint egyéb kiegészítő 
döntését a 91/2024(VI.24.) határozatában hozta meg. 

A Képviselő-testület a 96/2024. (VI. 24.) számú határozatával a véleményezési eljárást lezárta, 
felhatalmazta a polgármestert, hogy az állami főépítésztől a záró szakmai véleményt megkérje. 
 
A Képviselő-testület döntése alapján a polgármester 2024. 09. 25-én megküldte a végleges tervet 
(alátámasztó munkarészt) a Veszprém Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Irodának, 
Németh Zsolt állami főépítésznek.  
Az állami főépítész (Ügyiratszám: VE/05/439-9/2024.) 2024. december 14-i dátummal megküldte a 
záró szakmai véleményét, mely a rendezési terv jóváhagyását nem támogatta. 
(A záró szakmai vélemény mellékelve van az előterjesztéshez.) 
 
Az elutasító vélemény alapvetően 3 kérdés köré összpontosult: 
 
 1.) A Szent István utca nyugati oldalán lévő tömbfeltáró út és a vasút közötti mezőgazdasági 
területet beépítésre szán területté szerettük volna átminősíteni falusias lakóterületként. 
 



   
Hatályos szabályozási terv                                                                         Tervezett szabályozási terv 
Mák0 általás mezőgazdasági terület                                                     Tervezett Lf1 falusias lakóterület 
 
Az országos főépítész az új beépítésre szánt terület kijelölését tartalmazó módosítást nem támogatta.  
Tekintettel arra, hogy a rendezési terv mielőbb lezárásra és jóváhagyásra kerüljön, ezen kérdéskör 
kidolgozását a következő felülvizsgálati időszakra építenénk be, így a tervek/dokumentáció 
előkészítése  ezen munkarészekre vonatkozóan a korábbihoz képest ilyen változást nem tartalmaz. Az 
ezzel kapcsolatos Képviselő-testületi döntés (91/2024.(VI.24.))visszavonása szükséges, melyet az 
előterjesztésben foglalt határozati javaslat tartalmaz.  
 
 2.) A 1301/1 hrsz.-ú ingatlanon a kikötőt megnöveltük „különleges kikötőterület”-ként. Az 
országos főépítész a beépítésre szánt terület növeléséhez nem járult hozzá, ezért a kikötő bővítést 
„különleges beépítésre nem szánt kikötőterületként” fogjuk szabályozni 10 %-os legnagyobb 
beépíthető területtel.  
 



   
Jelenlegi kikötő szabályozási terv                                                        Tervezett kikötő szabályozási terv 

 
3.) Az egyes közlekedési területek szélességét, létjogosultságát a rendezési terv készítése során 
felülvizsgáltuk, módosítottuk. Az állami főépítész a véleményében kérte a területi kimutatások 
pontosítását. 
 
Ezekkel a módosításokkal a településrendezési eszközök tervezetét módosítani kell és újra be kell 
nyújtani az állami főépítésznek záró véleményre. 
 
Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megvitatni és döntésüket 
meghozni szíveskedjenek!  



HATÁROZATI JAVASLAT 
 

Badacsonytördemic Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
…./2025. (II. 25.) kt. határozata 

 
 

Badacsonytördemic Község új településrendezési eszközeinek záró szakmai véleményezéséhez 
szükséges dokumentáció módosításáról 

 
Badacsonytördemic Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a Veszprém Vármegyei 
Kormányhivatal Állami Főépítészének VE/05/439-9/2024.iktatószámú záró szakmai véleménye 
alapján és annak figyelembevételével az alábbi döntést hozza: 

 
1. A Szent István utca nyugati oldalán és a tömb középvonalában tervezett kiszolgáló út 

között tervezett lakóterület kialakítási szándékától eláll és a 91/2024.(VI.24). számú 
határozatot visszavonja.  

2. A 1301/1 hrsz.-ú ingatlan egy részén „különleges kikötőterület” kijelölését módosítja és a 
területfelhasználást és övezeti jelölést „különleges beépítésre nem szánt kikötőterület”-re 
módosítja. 

3. Az egyes közlekedési területek megszűntetését a vélemény szerint kiegészíti. 
 

A képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a - fenti pontokban alapján - kiegészített 
településrendezési eszközöket újra nyújtsa be záró szakmai véleményezési eljárásra. 

 
Határidő: azonnal 
Felelős: polgármester 

 
 
 
 

 
  



 
  



 
  



 


