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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 45. § (1) — (2) bekezdése értelmében Badacsonytérdemic Kozség Képviselo-testiilete
2019. novemberében dontdtt az 1j telepiilésrendezési terv elkészitésérél mellyel az Akcioterv
Mérndk Iroda Kft-t bizta meg.

A megalapoz6 vizsgalatokat, az 6rokségvédelmi hatdstanulmanyt és a telepiilésfejlesztési koncepciot a
Képviselo-testiilet a 49/2022.(V.3.) hatarozataban elfogadta. Az elfogadott dokumentum alapjan a
telepiilésszerkezeti terv, valamint a szabdlyozasi terv és helyi épitési szabalyzat Osszeallitdsa is
megtortént, mely dokumentumok véleményezési eljarasa 2023. november hdnapban megtortént.

A beérkezett allamigazgatasi vélemények alapjan a javitott tervek megvitatasara 2024. 03. 26-an
»veleményeltérd targyalas” lett 6sszehivva.

Az egyeztetd targyalas el6tt minden meghivott allamigazgatdsai szervnek a javitott anyagok a
targyalas elott megkiildésre keriilt. Ugyanezzel egy id6ben az atdolgozott tervek a telepiilés hivatalos
honlapjara is feltoltésre keriilt — tajékoztatas céljabol. A tervekre érkezett néhany partneri véleményt a
Képviselo-testiilet a 92-95/2024. (VI. 24.) szam hatarozataval megyvitatta, valamint egyéb kiegészitd
dontését a 91/2024(VI1.24.) hatarozataban hozta meg.

A Képviselo-testiilet a 96/2024. (VI. 24.) szamt hatarozataval a véleményezési eljarast lezarta,
felhatalmazta a polgarmestert, hogy az allami f6épitésztol a zarod szakmai véleményt megkérje.

A Képviselo-testiilet dontése alapjan a polgarmester 2024. 09. 25-én megkiildte a végleges tervet
(alatamasztd munkarészt) a Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodénak,
Németh Zsolt allami f6épitésznek.

Az allami féépitész (Ugyiratszam: VE/05/439-9/2024.) 2024. december 14-i ddtummal megkiildte a
zar6 szakmai véleményét, mely a rendezési terv jovahagyasat nem tamogatta.

(A zar6 szakmai vélemény mellékelve van az elbterjesztéshez.)

Az elutasitd vélemény alapvetoen 3 kérdés koré dsszpontosult:

1.) A Szent Istvan utca nyugati oldalan 1év6 tombfeltard ut és a vasut kdzotti mezégazdasagi
terliletet beépitésre szan teriiletté szerettilk volna atmindsiteni falusias lakoteriiletként.
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Hatalyos szabalyozasi terv Tervezett szabalyozasi terv

Mak0 altalas mez6gazdasagi tertilet Tervezett Lfl falusias lakotertilet

Az orszagos foépitész az 1j beépitésre szant teriilet kijelolését tartalmazd modositast nem tamogatta.
Tekintettel arra, hogy a rendezési terv mielobb lezarasra és jovahagyasra keriiljon, ezen kérdéskor
kidolgozéasat a kovetkezd feliilvizsgdlati iddszakra épitenénk be, igy a tervek/dokumentacio
elokészitése ezen munkarészekre vonatkozoan a kordbbihoz képest ilyen valtozéast nem tartalmaz. Az
ezzel kapcsolatos Képviselo-testiileti dontés (91/2024.(V1.24.))visszavonasa sziikséges, melyet az
eléterjesztésben foglalt hatarozati javaslat tartalmaz.

2.) A 1301/1 hrsz.-0 ingatlanon a kik6tot megndveltiik . kiilonleges kikototeriilet”-ként. Az
orszagos fOépitész a beépitésre szant teriilet noveléséhez nem jarult hozza, ezért a kikotd bovitést
Kilonleges beépitésre nem szant kikototeriiletként” fogjuk szabdlyozni 10 %-os legnagyobb

beépitheto teriilettel.
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Jelenlegi kikoto szabalyozasi terv Tervezett kikotd szabalyozasi terv

3.) Az egyes kozlekedési teriiletek szélességét, 1étjogosultsagat a rendezési terv készitése soran
feliilvizsgaltuk, modositottuk. Az allami f6épitész a véleményében kérte a teriileti kimutatasok
pontositasat.

Ezekkel a modositasokkal a telepiilésrendezési eszkozok tervezetét modositani kell és ujra be kell
nyujtani az allami f6épitésznek zar6 véleményre.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elOterjesztést megvitatni és dontésiiket
meghozni sziveskedjenek!



HATAROZATI JAVASLAT

Badacsonytérdemic Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (IL. 25.) kt. hatarozata

Badacsonytordemic Kozség uj telepiilésrendezési eszkozeinek zaré szakmai véleményezéséhez
sziikséges dokumentacié modositasarol

Badacsonytordemic Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a Veszprém Véarmegyei
Kormanyhivatal Allami Foépitészének VE/05/439-9/2024.iktatoszamt zar6 szakmai véleménye
alapjan és annak figyelembevételével az alabbi dontést hozza:

1. A Szent Istvan utca nyugati oldalan és a tomb kozépvonaldban tervezett kiszolgald 1t
kozott tervezett lakoteriilet kialakitasi szandékatol elall és a 91/2024.(VI1.24). szamu
hatarozatot visszavonja.

2. A 1301/1 hrsz.-l ingatlan egy részén ,kiilonleges kikototertilet” kijelolését modositja és a
terliletfelhasznalast és Gvezeti jelolést , kiillonleges beépitésre nem szant kikotéteriilet”-re
modositja.

3. Azegyes kozlekedési teriiletek megsziintetését a vélemény szerint kiegésziti.

A képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a - fenti pontokban alapjan - kiegészitett
telepiilésrendezési eszkozoket Ujra nyujtsa be zard szakmai véleményezési eljarasra.

Hatarid6: azonnal
Felelds: polgarmester



Al3irD: Veszprem Vamegyei Kormanyhivatal
Mémeth Zsolt allami foépitész
20241214 111743

VESZPREM VARMECYEl KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam:  VE/D5/439-0/2024. Targy: Badacsonytordemic kdzség dj

Ugyintéza: Magy-Fllép Borbala telepililésrendezési eszkizeinek elkészitése

Telefon: 06-88/620-042

Hiv. szam: BT/125-15/2024. — tajékoztatas orszagos foepitész
véleményéral —

Csonka Gergd polgarmester
Badacsonytirdemic Kézség Onkormanyzata

{Hivatali kapu)

Tisztelt Polgarmester Ur!

A hivatkozott szamd levelének mellékleteként megkildétt zard véleményezési dokumentaciot
kérésére attekintettem.

Az épitett kimyezet alakitdsardl és veédelmerdl szold 1997, évi XXV tdrvény 8. § (2a)
bekezdése szerint _Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyuld telepiilésrendezési
eszkdz készitése vagy modositdsa esetén az allami foépitész a zard szakmai veleményezés
soran a telepiilésrendezési eszkiz tervezerdr véleményezésre megkiildi az orszigos
foepitésznek. Az orszagos féepitész 15 napon belll adia ki a nyilatkozatat, a hatandd jogveszid. A
zard szakmai vélemény kiadasara meghatdrozoft hatarnddbe nem szamit bele az orszagos
fiepitész nyilatkozatanak kiadasara rendelkezésre allo 15 napos hatards.”

Megallapitottamn, hogy a telepiilésrendezési eszkidzok készitése soran 0j beépitésre szant
teriiletek keriilnek kijeldlésre, ezért az épitési és kizlekedési miniszter 2/2022. (XI1. 28.) EKM
utasitasara hivatkozassal elektronikus Oton megkértem az orszagos foepitész nyilatkozatat arrol,
hogy a targyi telepllésrendezési eszkiz tervezete megfelel-e az orszagos és térségi szintd
terliletrendezési, telepililésrendezési, telepllésfeilesziési és telepllésképi kivetelmanyeknek.

Az orszagos foepitész az EPAT/S963-1/2024/TTFC iktatdszamon kelt véleményében az
alabbiakat rigzitette:
JBadacsonytdrdemic kizség felepiilésrendezési eszkizeinek fervezetét az i beépitésre szant
terdiet kieldlését tarfalmazd modositasok fekintetében
nem tamogatom.
Indokolas

Németh Zsoit aflami faépitész fent megieldf elektronikus levelének mellékieteben megkildait

dokumentacio szerint Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata modositani kivanja a

telepiiiésrandezési eszkizei. A tervezeff valtozdsok 26,897 m° nagysdgban Oj beépitésre szant

teriilet kijeldlését fartalmazzak az alabbiak szerint:

— az 1153 és 1003-1009 hrsz.-0 telkeken 1307 m* nagysagban KOu jeld kizlekedési (kozuti) és
kézmiteriiethd! Lke jeld kertvarosias fakoterilet,

ATLAMI FOEPITESZI IRODA
200 Veszprem, Megyehaz ter 1.
telefon: B8/573-313, e-mail: allami_foepitesz@veszprem.gov.hu

KRID azonositd: 966185331
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— @ 337-344 hrsz-0 telkeken 702 m*® nagysdgban KOu jeli kézlekedési (kozut) és
kizmiteriethdl Lf jell falusias lakoterilef

— az 53-192 hrsz.-0 telkeken 23.978 m*® nagysagban Ma jell dltaldnos mezdgazdasagi teriifethdl
L7 jeld falusias lakdteriilef, valamint

— az 130471 hrsz-0 telken 1.000 m° nagysaghan Z jeld zdidteriilethdl Kki jeld killdnleges kikotd
terilethe

keriil dtsoroldsra, ezért az Allami FGépitész a zard szakmai véleményezés soran — a magyar
épitészetrdl szdld 2023, éwi C. tdrvény (a fovabhiakban: Méptv) 76. § (1) bekezdése alapjan —
megkereséssel & az Orszagos FO8pitész falé.

A megkildott dokumentacid attanuiméanyordsa soran megallapitottam, hogy az df beépitésre szant
terdletkent thriend kieldléssel egyidejileg a 153, 167, 169, 184, 188, 193 hrsz.-0 telkek bedpitésre
szant feriifetbdl beepitésre nem szant teriletbe kerdinek visszasorolasra, es hivatkozoft ingatlanok
Zoldferiilefként torténd kijeldlésével a felepilés elegef tesz a Magyarorszag és eqyes kiemeft
térsegeinek teriletrendezési terverd! szold 2048, evi CxXXIX térvény (a tovabbiakban: Triv)
2023, december 29 -ig hatilyos 12. § (3) bekezdésében rogzitett kivefelményeknek.

Megaliapitoftam mindazonalal, hogy a telepiiiésrendezési eszkizdk tervezetében az 13041/ hrsz -
o ingatian egy részén 15 %-os beépiteffségl beépitésre szant kildnleges kikdtdterilet kerdi
kieldlésre, mely szabalyozds ellentéfes a Tv 71. § (1) bekezdéssben foglafft azon
kivetelménnyel, miszerint _a Balaton vizparfi teriiletein (j beépitésre szant teriiet nem jeldlhetd
ki* Ezen filmenden az 1301/ hrsz-0 ingatlan mas részén a kildnleges strandteriilet
beépitettségét 8 %-rol 15 %-ra kivanjak ndvelni, mely ellenfétes a Triv. 73 § (4) bekezdéséhen
foglalt kivetelménnyel, miszerint _a strand beépitett teriilefe legfeljebh 10%-a lehat.™

Az épiteft kimyezet alakitasarol és vedelmerdl szold 1997, évi LXKV tirvény 7. § (3) bekezdés
e) pontia alapjan a felepiilés beépitdésre szant teriilefe csak olyan hasznalafi célra nivelhetd,
amilyen célra a telepiiés mar beépitésre kijeldit teriilefén bellll nincs megfeleld terdlet ezért
kérem, vizsgaljak meg ezen feltételek fennallasat, kildnds tekinteffel a 035/36-39 hrsz.-0, a 352/3-
379 hrsz -0, valamint a 473/1-497 hrsz -} ingatlanokra vonatkozdiag.

Tovabbiakban figyelmébe ajaniom, hogy nem lehet a felepiléstervek fartaimardl, elkészitésének
&5 effogaddsanak rendierd, valamint egyes telepliésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl 520i0
44920241, (VII. 15) Korm. rendelet 78D, § (4) bek. b) ponijara hivatkozni akkor, ha részben vagy
egészhen megszinik az ot nyomvonala, azaz az 1153 hrsz-0 ingatlant érintden [ beépitésre
szant teriilet kijeldlése valdsul meg.

A felepiifésrendezési eszkdzik tervezefe az 0f bedpitésre szant teriilef kijeldlést fartaimazd
modositasi pontok tekintefében nem felel meg az Orszdgos Foépitész altal vizsgalt orszagos 8s
térségi  szinti feriilefrendezési, telepliésrendezési telepilésfejlesziési es5  felepiiésképi
kivetelményeknek, igy famogats véleményt nem ail modomban kiadni.

Jelzem, hogy az Orszagos FOépitész altal kiadott vélemény nem mentesiti az Allami Féépitészt a
kérefem agyéh szempontl vizsgalata és az eljidrds sajat hataskorben tirténd lefolytatdsa aldl”

Az 130141 hrsz.-0 ingatlanon Kijeldlt épitesi dvezettel kapcsolatosan megallapitottam, hogy a
dokumentacioban mig a vizsgalati munkarészhben 15%, a jdvahagyandd munkarészben 10%
szerepel. Kérem az orszagos féepitész véleménye alapjan a dokumentacio egészében 10%-
ot szerepeltetni, tovabbd azt beépitésre nem szant dvezetként meghatarozni.

ATTAMI FOEPTTESZI IRODA
8200 Yeszprém, Megyehaz tér 1.
telefon: 88/579-313, e-mail: allami.foepitesz@veszprem.gov.hu
KRID azonositd: 566185331
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Kérem az orszagos fdépitész wvélemeényének megfelelden a zard véleményezési
dokumentaciot atdolgozni, az 4j beepitésre szant teriiletekrdl szolo 91/2024. (V1. 24.) szami
képviseld-testiileti hatarozatot a fent leirtak szerint kiegésziteni a tamogatd zard szakmai
vélemeény kiadasa érdekében.

Az allami fiépitészi szakmai feladatokat a fiepitésal tevékenységrol szold 19002009, (1X.15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és a 7. §-a, valamint a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok
szervezeti @s milkodési szabalyzatardl szolo 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas 35. §-a alapjan latom
el

Veszprém, 2024. december 14.
Tisztelettel
Takacs Szabolcs
foispan
nevében és meghizasabol:

Neémeth Zsolt
allami foépitész



