1. NAPIREND
ELOTERJESZTES
Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. aprilis 1-i rendkiviili nyilvanos iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszk6zok feliilvizsgalata - Antal Maria Partneri vélemény elbiralasa

El6terjeszt6: Csonka Gergd polgarmester

alairas

El6készitette: Szalay Istvan miiszaki ligyintézo

alairas

Az eloterjesztés torvényességi feliillvizsgalatat végezte:
Tothné dr. Titz Eva jegyzd

Az eldterjesztés pénziigyi vizsgalatat végezte: Vajda Istvan
pénziigyi ligyintézd

A végrehajtas elkészitéséért felelos koztisztviselo: Szalay Istvan
miiszaki ligyintézo

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elézmények:

Badacsonytérdemic Ko6zség Onkorméanyzata Képviselé-testiilete Badacsonytdrdemic kodzség 1j
telepiilésrendezési eszkozeit (telepiilésszerkezeti terv, szabalyozasi terv) véleményezési szakaszra
(lakossagi forumra/partnerségi egyeztetésre) bocsatotta 2023. november 15. napjan, Hirdetményi
formaban, mely megjelent a telepiilés honlapjan és a telepiilés nyilvanos hirdetd-feliiletein.

A partnerségi egyeztetés lefolytatdsara a veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére
vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol szolo 146/2023./1V.27./
Korm. rendelet 2 §-aban foglaltakra tekintettel elektronikus uton keriil sor.

A vélemények benyujtasara 2023. november 15 — 2023. november 30. idétartam keriilt megjel6lésre.
Az eljaras kovetkez6 pontjaként a Képviseld-testiilet a véleményezési szakaszt €s egyuttal a partneri
eljarast — az eljards soran tortént kiilonféle egyeztetések, egyeztetd targyaldsok folyoményaként,
valamint a beérkezett kérelmek figyelembevételével — a 96/2024. (VI1.24.) hatdrozataval lezarta. A
dontésben szerepelt még a zard szakmai vélemény megkiildése is.

Jelenlegi allapot:

Antal Maria (Badacsonytérdemic, Ujhegy u. 7.) 2025. marcius 13.-an elektronikus levélben
megkiildte az Altala 2023. november 29-én keltezett és megkiildott Partneri adatlapot, annak feladésat
igazolo dokumentumot és a kapcsolodo levélben jelezve, hogy véleménye szerint ,.eljardsi hiba
tortént”. Levelét Jegyzé Asszonynak cimezte!

A 2023. marcius 12-¢én keltezett (vélhetdleg tévesen 2023. év, helyesen 2025.) levelében kérvényezi
a Badacsonytdrdemic 069/76 helyrajzi szamu ingatlanjanak a belteriiletbe vonasat, azt indokoléssal
ellatva (a 2023. november 29-én keltezett levélben a nevezett ingatlan belteriiletbe vonasa nem
szerepelt, abban elsdsorban részleteiben a tervezett ut és annak ,hatasai”, valamint a kornyezd
ingatlanok hasznalataval kapcsolatban keriiltek észrevételek €s javaslatok megfogalmazasra).



Onkorményzatunkhoz - a levélhez csatolt, annak feladasat igazolo ,,dokumentum” szerint — a nevezett
datum (azaz 2023. november 29.) és azt kovetden sem érkezett meg a Partneri adatlap, melyet
azonban bizonyitani sajnalatos technikai okok miatt nem all médunkban, igy a Kérelmet utolag, jelen
dontéssel befogadottnak javaslom elfogadni és annak tartalma szerint a Partnerségi egyeztetés
szabalyai szerint dontést hozni — kizardlag a 2023-as kérelem tartalma alapjan — és ezaltal a
véleményezési szakasz partnerségi eljarasanak lezarasat megerdsiteni.

Mivel id6kézben az Allami Féépitészhez a zaré szakmai véleményt kiadasara iranyuld kérelem, -
annak indoklasban kozvetve jelen eseményt keriilt megnevezésre - visszavonasra keriilt, igy jelen
dontésektdl fiiggden — €s azok megkiildésével - azokrol sziikséges az Foépitész értesitése is az eljaras
tovabbi folytatasa végett.

Megallapitasok:
1. A partneri adatlapon a tervezett it — mint szabalyozasi elem - kapcsan leirt észrevétel annak
feloldasa nem keriilt nevesitésre,

2. A 2025. megkeresésben felsorolt egyéb koriilmények, fejlemények, észrevételek és javaslatok a
2023as adatlap azokat nem tartalmazta.

Lehetoségek:

A levelekben eléadottak figyelembe vétele és tovabbi személyes egyeztetések alkalmaval annak
megoldasa, és a 2027. junius 30-ig elkésziild, a telepiilésrendezési eszkdzoknek a jelenleg
hatalyos jogszabalyi eldirasoknak torténé megfeleltetése kapcsan kotelezo feliilvizsgalat soran —
egyéb, tervezett utakkal egyetemben — azok figyelembe vétele.
Egyéb jogszabalyi kornyezet:
A magyar €pitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 15. § - a szabalyoz6 feleldsségének elve -
(1) bekezdése szerint
»Ha torvény masként nem rendelkezik, az é4llam ¢és az Onkormanyzat kartalanitassal tartozik,
amennyiben a korabbi szabdlyozas hatalybalépésétdl szamitott 7 éven beliil az épitési jogok
korlatozéasaval vagy megsziinésével jaro Uj jogszabaly kovetkeztében az ingatlan tulajdonosanak,
hasznal6janak kara szarmazik.”
A Méptv. 90-91. §-ai az aldbbiakat szabalyozzak:
Ha a helyi onkormanyzat egy ingatlan épitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolasat, a beépitési
szabalyokat, illetve az ingatlanon elhelyezhetd rendeltetések korét és rendeltetési egységek szamat a
helyi épitési szabalyzatban masként allapitja meg, vagy kiilon rendeletben telekalakitasi és épitési
tilalmat rendel el, és mindezekbdl a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost,
haszonélvezot kartalanitas illeti meg.
Ha az ingatlanhoz f{iz0d0 korabbi helyi épitési szabdlyzat szerinti épitési jogok keletkezésétdl
szamitott 7 éven beliil keriil sor e jogok megvaltoztatdsdra vagy megsziintetésére, a tulajdonosnak,
haszonélvezOnek - kérelmére - kartalanitds jar. A kartalanitds Gsszege az ingatlannak a korabbi
szabalyozéas alapjan megallapithatd régi és az 0ij szabalyozas eredményeként megallapithatd uj
forgalmi értéke kozotti kiilonbozet.
Ha az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 év eltelte utdn keriil sor az épitési jogok
megvaltoztatasira vagy megsziintetésére, kartalanitds csak akkor jar, ha az Aatsorolas, a
rendeltetésvaltoztatas vagy a tilalom a korabbi hasznalatot megneheziti, vagy azt ellehetetleniti.
Jelen esetben a mar 2005. év ota tervezett utnak kizardlag a szélességi méretével kapcsolatban tortént
valtozés, annak telepiilésen ¢€s érintett ingatlanokon beliili ,,atvezetésére”.

A kérelem beérkezését kovetden az onkormanyzati f6épitész véleményét irasba adta, mely szintén az
el6terjesztés mellékletét képezi.

A Helyi épitési szabalyzat elkészitésére megbizott telepiiléstervezd, Gergye Péter, a kovetkezd
allaspontjat kozolte az tiggyel kapcsolatban:



A telepiiléstervezo allaspontja az, hogy az egész eljaras jogszeru elfogadasat veszelyezteti partneri,
vagy mas érdekelt allamigazgatasi szerv véleményének figyelmen kiviil hagyasa. A Kuria mas
esetekben hozott itéletei alapjan kérem ezt figyelembe venni:

specialis eljarasi szabalyok betartasat. A Kof.5055/2013/9. szamu hatarozataban
megallapitotta, hogy az érdekelt allamigazgatasi szervekkel valo egyeztetés kotelezettsége és a
lakossag bevonasa az eljarasba olyan garancialis jellegii eljarasi kovetelményeket jelent,
amelyeket a jogi szabalyozas nem ir el6 mas 6nkormanyzati rendelet megalkotasa soran.”
https://kuria-birosag.hu/hu/kuriai-dontesek/342-telepulesrendezesi-terv-elfogadasakor-jogszabalyi-
kovetelmenyek-ervenyesuleset

Kuria allasfoglalas:

LAz Etv. 9. § (7) bekezdése szerint a helyi épitési szabalyzat és a telepiilésrendezési tervek a (2)-(6)
bekezdésben elbirt véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil nem fogadhatok el, és az Etv. 9. § (9)
bekezdése elbirja, hogy az Etv. 9. §-aban szabalyozott eljarasi rendet érvényesiteni kell a rendezési
tervek modositasanal is. Mind korabban az Alkotmanybirdsagnak, mind pedig jelenleg a

Kurianak — az Etv. fenti szovegének hatalya alatt - egybehangzo a gyakorlata a tekintetben, hogy az
onkorményzatoknak a varosrendezésre €s €pitésiigyre vonatkozé szabalyozasi autonomiaja
kizar6lag a rendeletalkotés tartalmat és az alkalmazott eljaras lefolytatasat meghatarozé térvényi
keretek kozott érvényesiilhet. Ilyen, az onkorményzati rendeletalkotas soran irdnyado eljarasi
rendelkezéseket allapit meg az Etv. fentiekben emlitett 9. §-a is, amikor a helyi épitési szabalyzat
elfogadasdhoz a kozérdek érvényesitése érdekében szdmos egyeztetési kitelezettséget ir eld, és az
érintett allampolgarok, szervezetek, érdekképviseletek, hatésagok szamara véleménynyilvanitasi,
javaslattételi, észrevételezési lehetdséget biztosit. Az érdekelt allamigazgatési szervekkel valod
egyeztetés kotelezettsége €s a lakossag bevonasa az eljarasba olyan garancialis jellegii eljarasi
kovetelményeket jelent, amelyeket a jogi szabalyozas nem ir el6 mas 6nkormanyzati rendelet
megalkotasa soran.

Megallapithat6 igy, hogy az 6nkormanyzat képviselO-testiilete nem rendelkezik szabad dontési
lehetdséggel abban a tekintetben, hogy a helyi épitési eldirasok megallapitasarol az Etv.-ben

nélkiil elfogadott 6nkormanyzati rendeletben rendelkezik-e. A helyi épitési eldirasokat a képviselo-
testiiletnek az Etv. 9. §-aban szabalyozott eljarasi rendben elfogadott helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitania. (lasd pl. az 52/2011. (VI. 24.) AB hatarozat). ,,
https://kuria-birosag.hu/hu/onkugy/kof505520139-szamu-hatarozat

A telepiiléstervezo a lakossagi vélemény képviseld-testiilet altali megismerését €és az alapjan
allaspontjanak kialakitasat kéri az onkormanyzattdl, mint ahogy helyesen a tobbi esetben ezen
dontések rendelkezésre is allnak. A lakossagi vélemények felett a képviseld-testiilet diszponalhat.

Kérem a kiegészitd hatarozat meghozatalat, hogy a kiegészitett tervet zar6 szakmai véleményezésre

bocsathassuk.”

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az elGterjesztést megvitatni és az alabbi dontéseket
meghozni sziveskedjenek!


https://kuria-birosag.hu/hu/kuriai-dontesek/342-telepulesrendezesi-terv-elfogadasakor-jogszabalyi-kovetelmenyek-ervenyesuleset
https://kuria-birosag.hu/hu/kuriai-dontesek/342-telepulesrendezesi-terv-elfogadasakor-jogszabalyi-kovetelmenyek-ervenyesuleset
https://kuria-birosag.hu/hu/onkugy/kof505520139-szamu-hatarozat

HATAROZATI JAVASLAT I.
Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2025. (........) hatarozata
a telepiilésrendezési

Antal Maria Partneri véleményében el6adottak elbiralasarél

Badacsonytordemic Kozség Onkormanyzata Képviselé-testillete Antal Maria (a
tovabbiakban: Kérelmezd) altal 2023. november 29-én keltezett és hivatalunkhoz 2025.
marcius 13. napjan e-mailben megkiildott Partneri adatlapot (a tovabbiakban: Adatlap)
befogadja / nem fogadja be.

Badacsonytdrdemic K6zség Onkormdanyzata Képviselé-testiilete az Adatlapon eléadottakat
megismerte, és azok alapjan a Romai at és Ujhegy (052/2 hrsz-u) ut kozotti, azokat 6sszekoté
tervezett ut / szabalyozasi vonallal érintett teriiletrészeknek a Kérelmezo altal eléadott, a
Szabalyozasi tervet érintd valtoztatasara tett javaslatokat €s észrevételeket a feliilvizsgalat
soran figyelembe veszi / nem veszi figyelembe,

az alabbi feltételekkel:

. Badacsonytordemic K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Badacsonytdrdemic kdzség
késziilo 1) telepiilésrendezési eszkdzeinek eljarasa soran meghozott 96/2024. (VI1.24.)
hatarozatat — jelen ..../2025. (....) hatdrozataban foglaltak szerint — tovabbra is fenntartja /
nem tartja fenn / a kovetkezok szerint egésziti ki:

Badacsonytdérdemic Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete felkéri a polgarmestert,
hogy gondoskodjon a Kérelmez6, valamint az Allami F6épitész tajékoztatasarol.

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester

HATARO%ATI JAVASLAT II.
Badacsonytordemic Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
..../2025. (........) hatarozata

Antal Maria 2025. marcius 13. napjan érkezett kérelmének elbiralasarol

1. Badacsonytérdemic Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete Antal Méria 2025. mércius

13. napjan érkezett kérelmében eldadottakat megismerte, és azokat ezen eljards keretében
érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja / nem utasitja el és a kovetkezdket allapitja meg:

2. Badacsonytdrdemic Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert,

hogy gondoskodjon a Kérelmez6 tajékoztatasarol.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester



