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BADACSONYTÖRDEMIC KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-
TESTÜLETÉNEK 

15/2017. (XII.27.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 
A TELEPÜLÉSKÉP VÉDELMÉRŐL 

 
Badacsonytördemic Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a településkép 
védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 12. § (2) bekezdésében, a természet védelméről 
szóló 1996. évi LIII. törvény (továbbiakban Tvt.) 24. § (1) b) pontjában kapott felhatalmazás 
alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, és az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 57. § (2)-(3) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a Veszprém Megyei Kormányhivatal 
Kormánymegbizotti Kabinet Állami Főépítész, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság, 
a Veszprém Megyei Építész Kamara, a Nemzeti Média és Hírközlési Hatóság és a partnerségi 
egyeztetés szabályai szerinti partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 
 

I. FEJEZET 
ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

 
1. A rendelet célja 

 
1. § A rendelet célja Badacsonytördemic község sajátos településképének védelme és 
alakítása, az építészeti és egyéb zöldfelületi örökségének védelme, a településkép-védelem 
elemeinek, a településképi követelmények, valamint az önkormányzati támogatási és ösztönző 
rendszer és településkép-érvényesítési eszközök meghatározásával. 
 
2. § A település a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a 
Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról szóló törvény (a továbbiakban: Btv.) 
hatálya alá tartozik. Az e rendeletben nem szabályozott kérdésekben a Btv. településképi 
előírásait kell alkalmazni. 
 

2. A helyi védelem célja 
 
3. § A helyi védelem célja a település településképe és történelme szempontjából meghatározó 
építészeti örökség kiemelkedő értékű elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jövő 
nemzedékek számára történő megóvása.  
 
4. § A helyi védelemnek Badacsonytördemicen két fajtája van: 
a) területi védelem a település összefüggő részére (különösen: utcakép, településszerkezet, 
telekstruktúra, utcakép részlet, településkarakter megőrzése);  
b) egyedi védelem: a település egyes építményeire, ezek részleteire (különösen jellegzetes, 
hagyományőrző építmény, táj- és kertépítészeti alkotás, növényzet, szobor, utcabútor) terjed 
ki. 
 
5. § (1) A helyi védelem e rendelettel ellátandó feladata a védelmet igénylő építészeti és 
természeti örökség:  
a) meghatározása, dokumentálása, 
a) védetté nyilvánítása, nyilvántartása, 
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b) megőrzése, megőriztetése és 
c) a lakossággal történő megismertetése. 
 
(2) A helyi védelem feladata továbbá a védelem alatt álló építészeti örökség károsodásának 
megelőzése, illetve a károsodás csökkentésének vagy megszüntetésének elősegítése. 
 
6. § Jelen előírások nem vonatkoznak az országos építészeti örökség – a műemléki, 
természetvédelmi és egyéb védettséget tartalmazó nyilvántartásba vett – kiemelkedő, nemzeti 
értékű elemeire. A műemlékek és a műemléki környezettel kapcsolatos eljárási szabályokról a 
kulturális örökség védelméről szóló törvény rendelkezik. 
 

3. A településképi szempontból meghatározó területek megállapításának célja 
 
7. § A településképi szempontból meghatározó területek lehatárolásának célja az egységes 
karakterű területekre vonatkozó egyes településképi követelmények területi hatályának 
megállapítása a településkép megőrzése, vagy javítása céljából. 
 

4. Értelmező rendelkezések 
 
8. § E rendelet alkalmazásában:   
1. áttört kerítés: Amelynél a tömör felületek aránya a kerítés teljes felületének 50%-át nem 
haladja meg, és az egybefüggő tömör felületek külön-külön nem érik el a kerítés teljes 
hosszának 10%-át, valamint a kerítés lábazatának magassága nem haladja meg az 50 cm-t. 
2. tájkarakter: A táj sajátos és jól elkülöníthető mintázata, a tájalkotó elemek olyan 
kombinációja, amely alapján a tájak egyedivé és megkülönböztethetővé válnak. 
3. értékvizsgálati dokumentáció: szemrevételezéssel készített szöveges leírást (védelemre 
javasolt érték jellemzőiről) és helyszíni fotókat tartalmazó, az építészeti, természeti érték 
dokumentálása szakterületen jogosult szakértő által készített szakvizsgálati anyag. 
 

II. FEJEZET 
HELYI VÉDELEM 

 
5. Védetté nyilvánítás, védettség megszüntetésének szabályai 

 
9. § (1) A helyi védelem alá helyezést, illetve annak megszüntetését bárki (természetes és jogi 
személy egyaránt) írásban kezdeményezheti Badacsonytördemic község polgármesterénél. 
 
(2) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell: 
a) a kezdeményező megnevezését; 
b) a védendő érték megnevezését, szükség esetén körülhatárolását; 
c) a pontos hely megjelölését (utca, házszám, helyrajzi szám, épület, ill. telekrész); 
d) a védendő érték rövid dokumentálását; 
e) a kezdeményezés indokolását. 
 
(3) A kezdeményezésben érintett építményekről, vélt örökségről - amennyiben nem áll 
rendelkezésre - értékvizsgálati dokumentációt kell készíttetni. 
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(4) A Képviselő-testület az értékvizsgálati dokumentáció alapján egyedileg rendelettel dönt a 
védetté való nyilvánításról, vagy védettség törléséről, amely döntés megalapozására szakértőt 
/ szakértőket vonhat be.  
 
(5) A helyi védelem alá helyezésről, illetve annak megszűnéséről értesíteni kell az érintett 
ingatlan tulajdonosait, illetve képviselőjét, a tulajdonosi jogok gyakorlóját és a haszonélvezőt, 
a kezdeményezőt, az illetékes építésügyi hatóságot és a kulturális örökségvédelmi hatóságot  
 
(6) A védettség megszüntetésére akkor kerülhet sor, ha  
a) a védetté nyilvánított helyi érték megsemmisül,  
b) a védett terület, illetve érték, a védelem alapját képező értékeit helyreállíthatatlanul 
elveszítette,  
c) a védelem tárgya a védelemmel összefüggő szakmai ismérveknek már nem felel meg,  
d) a védett érték magasabb (műemléki) védettséget kap.  
 
(7) A helyi védelem alá helyezés vagy a védettség megszüntetésének jogi jellegként való 
feljegyzésének vagy törlésének tényét az önkormányzat jegyzője kezdeményezi az 
ingatlanügyi hatóságnál. 
 

6. Az ideiglenes védettség 
 

10. § (1) Az önkormányzat képviselő-testülete a védelemre javasolt épületegyüttest, épületet, 
épületrészeket, építményeket, szobrokat, emlékműveket, síremlékeket, utcabútorzatot, 
növényzetet 
a) a védetté nyilvánítás előkészítésének megindításával egyidejűleg, vagy 
b) ha a védelemre javasolt értéket megsemmisülés vagy értékeinek eltűnése fenyegeti, soron 
kívül, de legfeljebb egyéves időtartamra, az önkormányzat képviselő-testülete döntésével 
ideiglenes védelem alá helyezheti. 
 
(2) Az ideiglenes védelem indokolt esetben egyszer és legfeljebb további egy évre 
meghosszabbítható. 
 
(3) Az ideiglenes védelem alatt álló értékekre a helyi védelem alatt álló értékekre vonatkozó 
rendelkezéseket kell alkalmazni. 
 
11. § (1) Az ideiglenes védelem megszűnik az intézkedésben megjelölt időtartam elteltével, 
vagy a védetté nyilvánításról szóló rendelet hatálybalépésével. 
 
(2) Ha a védetté nyilvánítás előkészítése során megállapítást nyer, hogy a védetté nyilvánítás 
nem indokolt, az ideiglenes védettséget - az ideiglenes védelem elrendelésének rendjében - 
meg kell szüntetni. Az ideiglenes védettség elrendeléséről és megszüntetéséről a 0. § (5) 
bekezdésében felsoroltakat értesíteni kell. 
 

7. Nyilvántartási szabályok 
 
12. § A helyi védett értékekről Badacsonytördemic Község Önkormányzatának nyilvántartást 
kell vezetnie. A nyilvántartás nyilvános, abba bárki betekinthet a Szigligeti Közös 
Önkormányzati Hivatal Badacsonytördemici Kirendeltségén (a továbbiakban: Hivatal)  
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13. § A helyi védelemmel kapcsolatos adminisztratív feladatok ellátásáról a Jegyző a Hivatal 
közreműködésével gondoskodik. 
 
14. § A helyi védelem alá helyezés vagy a védettség megszüntetésének jogi jellegként való 
feljegyzésének vagy törlésének tényét az önkormányzat jegyzője kezdeményezi az 
ingatlanügyi hatóságnál.  
 
15. § (1) A helyi egyedi védelem alatt álló épületet, építményt – annak értékeit nem sértő 
módon – az e célra rendszeresített egységes táblával kell megjelölni. 
 
(2) A tábla elhelyezéséről, karbantartásáról a Hivatal gondoskodik. 
 
(3) A tulajdonos (használó) a tábla elhelyezését és fenntartását tűrni köteles. 
 
(4) Védett utcakép, látvány esetén a védettség tényét az önkormányzat a környezethez 
igazodó, a védettség tényét és okát, valamint a védettséggel összefüggő egyéb információt 
tartalmazó táblával megjelölheti. 
 

8. Területi védelem 
 
16. § A helyi területi védelem alatt álló területek térképi lehatárolását a rendelet 1. melléklete 
tartalmazza, amely kiterjed: 
a) a településszerkezet, 
b) a telekstruktúrára, 
c) az utcavonal-vezetés, 
d) az utcakép, valamint 
e) a települési- és tájkarakteri elemek 
megőrzésére, értékóvó fenntartására. 
 

9. Egyedi védelem 
 
17. § Az egyedi védelem a település jellegzetes, értékes, illetve hagyományt őrző építészeti 
arculatát, településkarakterét meghatározó elemeire terjed ki. A helyi egyedi védelem alatt 
álló elemeket a rendelet 2. melléklete tartalmazza, amely kiterjed: 
a) az építményekre, építményrészletekre  
b) az alkalmazott anyaghasználatra,  
c) a tömegformálásra,  
d) a homlokzati kialakításra, 
e) a táj- és kertépítészeti alkotásra,  
f) az egyedi tájértékre, növényzetre, 
g) a szoborra, képzőművészeti alkotásra, valamint 
h) az utcabútorra. 
 
18. § (1) A rendelet 2. mellékletében szereplő, helyi egyedi védelem alatt álló épített 
környezeti örökséget a tulajdonos, vagyonkezelője köteles jókarbantartani, állapotát 
településképhez illő méltó módon megóvni, a használat nem veszélyeztetheti az adott örökség 
fennmaradását.  



 5

(2) A helyi védelem alatt álló elemet nem veszélyeztetheti, településképi vagy műszaki 
szempontból károsan nem befolyásolhatja az adott örökségen vagy közvetlen környezetében 
végzett építési tevékenység, területhasználat.  
 

III. FEJEZET 
A TELEPÜLÉSKÉPI SZEMPONTBÓL MEGHATÁROZÓ TERÜLETEK 

 
10. A településképi szempontból meghatározó területek megállapítása 

 
19. § (1) Badacsonytördemic település teljes közigazgatási területe településképi szempontból 
meghatározó, amely a következő területekre tagolódik: 
a. Ősközség 
b. Lakóterület 
c. Kolónia 
d. Üdülőterület 
e. Turisztikai terület 
f. Gazdasági terület 
g. Kertes-szőlős terület 
h. Mezőgazdasági terület 
i. Badacsony-hegyi erdő 
j. Balaton és vízparti területek 
 
(2) A településképi szempontból meghatározó területek lehatárolását, térképi ábrázolását e 
rendelet 3. melléklete tartalmazza. 
 

IV. FEJEZET 
A TELEPÜLÉSKÉPI KÖVETELMÉNYEK 

 
11. Építmények anyaghasználatára vonatkozó általános építészeti követelmények 

 
20. § (1) Badacsonytördemic területén az építmények anyaghasználatára és színezésre – 
amennyiben a településképi szempontból meghatározó területekre és a helyi védelemmel 
érintett területekre vonatkozó előírások másként nem rendelkeznek – a (2)-(5) bekezdésben 
foglalt követelményeket kell figyelembe venni. 
 
(2) A településképi illeszkedés érdekében új épület építése vagy meglévő épület átalakítása, 
bővítése esetén a kialakult településszerkezettől, a jellemző építészeti karaktertől és léptéktől 
idegen építészeti megoldás nem megengedett. Az illeszkedés tekintetében különösen az alábbi 
építészeti elemeket kell vizsgálni: 
a) a tömegképzés jellegét; 
b) a tetőidom formáját, a tető hajlásszögét; 
c) a tetőfelépítmények jellegét, arányát; 
d) a homlokzatok vonalvezetését, tagoltságát; 
e) a nyílászárók arányrendszerét, formai kialakítását. 
 
(3) A településkép védelme érdekében az ingatlanok és az épületek kialakítása, fejlesztése és 
használata során a kialakult tájkarakterhez kell illeszkedni és a területre jellemző építészeti 
megoldások alkalmazására kell törekedni. 
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(4) Kizárólag az anyaghasználatában, megjelenésében és színezésében a helyi népi építészeti 
hagyományokhoz illeszkedő épület építhető.  
 
(5) Közpark területen csak áttört kerítés létesíthető. 
 

12. A településképi szempontból meghatározó területekre vonatkozó területi és egyedi 
építészeti követelmények 

 
21. § (1) Badacsonytördemic teljes területén – amennyiben az adott területre vonatkozó 
előírás mást nem határoz meg – a területi és egyedi építészeti követelményeket az alábbi (2)-
(10) bekezdésben foglaltak szerint kell figyelembe venni. 
 
(2) A tervezési területen az épületek részleges homlokzati felújítása csak teljes 
homlokzatonként megengedett. 
 
(3) Az építmények, műtárgyak (vagyis a településen megjelenő mindenféle alakzat, műtárgy, 
építmény, térben megjelenő plasztika) anyagának, méretének, megjelenésének tekintetében 
elvárás, hogy az mértéktartó és hagyományokat követő legyen. 
 
(4) A kedvezőtlen településképi látványt nyújtó tevékenységeket a telkeken belül oly módon 
kell elhelyezni, vagy takarásukról gondoskodni (pl. többszintű növényzettel vagy kerítéssel), 
hogy azok közterületről ne okozzanak rendezetlen, kedvezőtlen látványt. 
 
(5) Kül-, és belterületen a közutak, utcák kialakításánál legalább egyoldali fasor telepítéséhez 
területet kell biztosítani. 
 
(6) A település területén telepítendő növényfajok kiválasztásakor a honos, a termőhelyi 
adottságoknak megfelelő növényfajokat kell telepíteni. A település területén a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatóság által ajánlott honos növények telepítése javasolt. A 
telepíthető növényzet listáját a rendelet 4. melléklete tartalmazza. 
 
(7) A település külterületén lévő településképi szempontból meghatározó területeken a 
tájképvédelem érdekében a beépítetlenség megőrzendő.  
 
(8) Közparkok területén építmények elhelyezéséhez építési engedély csak kertészeti 
szakvélemény alapján adható ki. 
 
(9) Közterületi zöldterület létesítése, átalakítása, a Magyar Építész Kamara Táj- és Kertépítész 
Tagozatánál tagként nyilvántartott, táj- és kertépítész által készített közterület alakítási terv 
alapján történhet.  
 
(10) Fák kivágása, a növényzet károsítása csak közérdekből és abban az esetben 
engedélyezhető, ha azt 
a) a fák egészségi állapota, 
b) balesetveszély-elhárítás, 
c) közegészségügyi szempontok 
szükségessé teszik.  
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22. § (1) A Lakóterület és a Kolónia területén a (2)-(12) bekezdés előírásait kell alkalmazni. 
 
(2) A lakóterületi településrészen belüli településközponti részen: 
a) A tűzvédelem megfelelő biztosításával utcával párhuzamos gerincű magastetővel 
kialakított épület is elhelyezhető, ha ezt a jelenlegi épület elhelyezése indokolja.  
b) Közösségi ház (általános iskola) telkén földszint, emelet + tetőtérbeépítéses kialakítással 
helyezhető el épület. 
c) A környezetalakításra, azaz belső kertre, és a határoló közterületre kertrendezési terv 
készítése és annak megvalósítása kötelező, és az intézmény működésének feltétele. 
 
(3) Mindkét településrészen belül az új épületek földszint + tetőtérbeépítéses kialakítással 
építhetők. Lejtős terep esetén az épületet lehetőség szerint a telek alsó harmadába kell építeni. 
 
(4) A Lakóterület településrészen a melléképítményekre vonatkozó kiegészítő előírások: 
a) Fóliasátor, vízmedence kivételesen kizárólag teljes mértékben (minden nézetből) takartan 
létesíthető. 
b) Lakótelken belül nem létesíthető: kirakatszekrény, trágyatároló, siló. 
c) Elő- és oldalkertben sem melléképítményt, sem bármilyen hirdetést szolgáló feliratot, azzal 
együtt járó szerkezetet, alkalmi árusító létesítményt – kivéve a közműcsatlakozásokat – 
elhelyezni, illetve engedélyezni nem szabad. 
 
(5) Lakóterületeken a kerítésekre, bejáratokra, telekhasználatra vonatkozó kiegészítő 
előírások: 
a) A szabályozási vonalon kerítés létesítendő kőlábazat és áttört fa kerítés alkalmazásával, 
sövénnyel kísérve. 
b) A nem közterületi telekhatárokon fa vagy fémhálóból készült kerítés létesíthető. 
c) A szabályozási vonalon álló épület, és kerítésen együtt egy személygépkocsi behajtására 
alkalmas kétszárnyú kapubejárat és egy személybejárat engedélyezhető. 
d) A lakótelek 35 m mélységén túli telekrész házikertként hasznosítható. A házikert területén 
legfeljebb melléképítmény helyezhető el. 
 
(6) Lakóterületeken az épületek tömegének mértéktartónak és hagyományokat követőnek kell 
lennie. Külső megjelenésében anyaghasználatában, színben, formailag léptékében és 
részleteiben a hagyományos megjelenéshez igazodóan kő, tégla, vakolt felülettel (nem szerelt 
építményekkel) legyen kialakítva. Látszó betonfelület fémlemez-falszerkezet, műanyag, 
hullámlemez nem alkalmazható (csarnokszerű épület anyag, méret sehol sem létesíthető). Az 
épületek kialakításánál alkalmazkodni kell a terület bazalt architektúrájához, ha az az adott 
településrészen már kialakult. 
 
(7) Lakóterületen tetőtér beépítése engedélyezhető. A tetőtér kialakítása érdekében legfeljebb 
50 cm térdfal alkalmazása engedélyezhető. Az utcai oromfalon tetőtérből nyíló loggia, erkély 
nem létesíthető. 
 
(8) A tetőtéri ablakokat lehetőleg az udvar felé kell nyitni. Együttes függőleges felületük a 
tető síkjának 10 %-ánál nem lehet nagyobb. A tetőből kiálló tetőablak csak úgy alakítható ki, 
hogy az ablakot lefedő szarufák (vagy szelemenek) nem indulhatnak ki közvetlenül a 
taréjszelemenből. 
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(9) Az épületek magastetővel alakítandók ki. A magastető az utcavonalra merőleges vagy 
azzal párhuzamos gerincvonalú, a kialakult környezetnek megfelelően. A tető túlzott 
megbontását kerülni kell. 
 
(10) Az épületek tetőhéjazata legfeljebb 45 fok, legalább 38 fok között engedélyezhető. A 
tetőhéjazat anyagaként cserép, vagy nád használható. 
 
(11) A garázs, műhely bejárata utcai építési vonalon lévő homlokzaton sem utcai támfalon, 
sem közterületre nyitva nem alkalmazható. 
 
(12) A Rodostó út és Badacsonytomaj igazgatási területhatár közötti lakótelkek kötelező 
zöldfelületeit 50%-ban szőlő vagy gyümölcsössel kell beültetni. 
 
23. § (1) Ősközség területén a (2)-(4) bekezdés előírásait kell alkalmazni. 
 
(2) Az Ősközségen belül épület földszint + tetőtérbeépítéses kialakítással helyezhető el. Az 
épületek utcai homlokzatmagassága a szomszédos épülettől max. 0,6 m-rel térhet el. Kialakult 
állapotnak megfelelően – a tűzvédelem megfelelő biztosításával, utcával párhuzamos gerincű 
magastetős épület is elhelyezhető, ha a jelenlegi épület elhelyezés ezt indokolja. 
 
(3) A településrészen belül a környezetalakításra, azaz belső kertre, és a határoló közterületre 
kertrendezési terv készítése és annak megvalósítása kötelező, és az intézmény működésének 
feltétele.  
 
(4) A kerítés a környezethez, terephez alkalmazkodjon. 
 
24. § (1) Az Üdülőterület területén a (2)-(13) bekezdés előírásait kell alkalmazni. 
 
(2) Üdülőterületen belül a hétvégi házak földszint + tetőtérbeépítéses kialakítással 
helyezhetők el, üdülőházak földszint + egyszintes, tetőtérbeépítéses kialakításúak lehetnek. 
 
(3) Ahol a szabályozás központi vegyes területet jelöl, ott új épület magastetős, pinceszint + 
két használati szint + tetőtérbeépítéses kialakítással helyezhető el.  
 
(4) Az üdülőterületen belüli településközponti területen magastetős, földszint + 
tetőtérbeépítéses kialakítással helyezhető el. 
 
(5) Üdülőtelken belül kirakatszekrény nem létesíthető. 
 
(6) Elő- és oldalkertben melléklétesítményt vagy hirdetést szolgáló feliratot, azzal együtt járó 
szerkezetet, alkalmi elárusító létesítményt – kivéve a közműcsatlakozásokat – elhelyezni, 
illetve engedélyezni nem szabad. 
 
(7) Üdülőterületeken a kerítésekre, bejáratokra, telekhasználatra vonatkozó kiegészítő 
előírások: 
a) A szabályozási vonalon kerítés létesítendő, kőlábazaton vagy anélküli áttört fa vagy 
fémhálóból készült kerítés alkalmazásával, sövénnyel kísérve. 
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b) A telekhatárokon kerítés létesíthető, lábazat nélküli fa vagy fémhálóból készült kerítés 
alkalmazásával, sövénnyel kísérve. 
c) Az utcai kerítés részeként egy gépkocsi behajtására alkalmas bejárat és egy személybejárat 
létesítése engedélyezhető. 
 
(8) Üdülőterületek területén tetőtér beépítése lehetséges. A tetőtér kialakítása érdekében 
legfeljebb 50 cm térdfal alkalmazása engedélyezhető. 
 
(9) Üdülőterületeken az épületek magastetővel alakítandók ki. A magastető gerince a kialakult 
környezetnek megfelelően utcával párhuzamos, utcára merőleges lehet. A tető túlzott 
megbontását kerülni kell. 
 
(10) A tetőből kiálló tetőablak csak úgy alakítható ki, hogy az ablakot lefedő szarufák (vagy 
szelemenek) nem indulhatnak ki közvetlenül a taréjszelemenből. A tetőtéri ablakok együttes 
függőleges felülete a tető síkjának 10 %-ánál nem lehet nagyobb. Az utcai oromfalon a 
tetőtérből nyíló erkély, loggia kialakítása tilos.  
 
(11) A magastető hajlásszöge legalább 30 fok, de legfeljebb 45 fok. A tetőhéjazat anyagaként 
cserép, nád használható. 
 
(12) Üdülőterületen garázs, műhely különálló épületben nem helyezhető el, bejárata az utcai 
homlokzaton nem lehetséges. 
 
(13) A Rodostó út és Badacsonytomaj igazgatási területhatár közötti hétvégi házas, borvidéki 
üdülőtelkeket 50%-ban szőlő vagy gyümölcsössel kell beültetni. 
 
25. § (1) A Turisztikai területek területén a (2)-(8) bekezdés előírásait kell alkalmazni. 
 
(2) A Balaton-parti turisztikai területeken (kikötő, kemping, strand) épület földszint + 
tetőtérbeépítéses kialakítással helyezhető el. 
 
(3) A telkek környezetalakítására, azaz belső kertjére, és a határoló közterületre kertrendezési 
terv készítése és annak megvalósítása kötelező és az intézmény működésének feltétele.  
 
(4) A kerítés a környezethez, terephez alkalmazkodjon. 
 
(5) A Ranolder pince és a hozzá tartozó ingatlanok területén: 
a) Minden új 200 m2-nél nagyobb alapterületű épület építési engedélyezési tervéhez a 
tervezett épület tengelyvonalától mért 100, és 250 méter távolságban a Római útról, illetve a 
71. sz. főútról, továbbá a badacsonyi volt bormúzeumtól (látványpont) felvett, a környezetet is 
bemutató, fényképbe illesztett látványtervet kell mellékelni. 
b) A kialakítandó épülettömegek hossz-tengelyének tájolása jellemzően lejtőirányú lehet. 
c) Utcától lejtő oldalon az épülettömeget tagoltan kell kialakítani, egy-egy tagolás legnagyobb 
szélessége a rendezett terepszint felett a 9,0 métert nem haladhatja meg. 
d) A területen és határoló közterületein a tájképi illeszkedést biztosítására közterület alakítási 
terv készítése kötelező, melyet legkésőbb a használatbavételi engedélyezési eljárás 
megindításáig meg kell valósítani. 
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d) Az ingatlanokon a helyi hagyományokhoz, a környezethez és a terepadottságokhoz 
illeszkedő kőlábazattal kialakított áttört, lécmezős kerítés építhető, vagy növényzetből 
kialakított zöldkerítés létesíthető. 
 
(6) A kialakítható épületek anyaghasználata a helyi hagyományokhoz igazodóan jellemzően 
bazalt, bazalt jellegű szürke, és törtfehér vakolt felületek. Az üvegfelület csillogásmentes 
legyen. Kőburkolat az épületek homlokzatán alkalmazható. Nyersbeton homlokzati felület, 
támfal nem alkalmazható. Az épületek harmonikus homlokzati megjelenéssel tervezendők, a 
tájegységtől idegen formaelemek, anyaghasználat (fémlemez, fém rácsok homlokzati 
dominanciája) nélkül. Látszó betonfelület, fémlemez falszerkezet, műanyag, hullámlemez 
nem alkalmazható (csarnokszerű épület sehol sem létesíthető). 
 
(7) Kialakítandó épületeken elhelyezendő épületgépészeti és egyéb technológiai 
berendezéseket csak takartan, az épület megjelenésével egységesen lehet elhelyezni. 
 
(8) Támfalak látszó felületét bazalt terméskővel kell ellátni. Gabion jellegű támfal nem 
készíthető. A 2 m-nél magasabb támfalak síkját meg kell osztani. 
 
26. § (1) A Gazdasági területek területén a (2)-(3) bekezdés előírásait kell alkalmazni. 
 
(2) A gazdasági területeken épület magastetős kialakítással helyezhető el. Az "üzem 
raktározási csarnok" funkciójú épületeknek a régi malmok, magtárak tömegét kell formáznia.  
 
(3) A beültetési kötelezettségű területet háromszintű (fa, cserje, gyep) növényállománnyal 
telepítve kell kialakítani, és azt a telephely üzemeltetése feltételeként folyamatosan fenn kell 
tartani. A növényzetet a területet érintő telekalakítási engedély megadásától számított egy 
éven belül el kell telepíteni. 
 
27. § (1) Az Badacsonyi erdő területén a (2) bekezdés előírásait kell alkalmazni. 
 
(2) A Badacsonyi erdő területén, amely védelmi rendeltetésű erdőterület, épületek akkor 
helyezhetők el, ha azok az erdő védelmi rendeltetését nem zavarják, és a védelmi rendeltetést 
felügyelő erdészeti és természetvédelmi hatóság az építéshez hozzájárul. 
 
(3) Meglévő épületek külső homlokzati felújításánál a tájképi megjelenésre kiemelt figyelmet 
kell fordítani. Ennek során az igazolt történeti (Rodostó-ház), illetve a tájjelleget erősítő, arra 
jellemző építészeti megoldásokat, és anyag- és színhasználatot kell alkalmazni. 
 
28. § (1) A Mezőgazdasági területek területén a (2)-(3) bekezdés előírásait kell alkalmazni. 
 
(2) Mezőgazdasági területen kerítés nem létesíthető. Állattartásra szolgáló területek 
lehatárolására villanypásztor létesíthető. 
 
(3) Mezőgazdasági területen, ahol a beépítés engedélyezett: 
a) tájképi, építészeti hagyományait figyelembe vevő, a tájjelleget erősítő épületek létesíthetők,  
b) 50 m2, vagy annál kisebb alapterületű gazdasági épületet 45°-os tetőhajlásszögű tetővel, 
cserépfedéssel, fa nyílászárókkal, törtfehér, vagy szürke színű homlokzattal, az érintett 
Nemzeti Park kezelési tervi előírásainak megfelelően kell kialakítani, 
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c) melléképítmény nem építhető, kivéve a terepszint alatti közmű becsatlakozási műtárgy, 
közműpótló műtárgy. Tájidegen létesítmények, kerti pavilon, medence nem építhető, 
d) földrészleteken előkertben építmény nem helyezhető el, az zöldfelületként tartandó fenn. 
 
29. § (1) A Kertes-szőlős területek területén a (2)-(6) bekezdés előírásait kell alkalmazni. 
 
(2) A Kertes szőlős területen épített kerítés nem létesíthető. Művelt ingatlan szőlőkordonnal, 
honos növényzettel határolható le, reális vadkár esetén növényzettel kísért vadvédő háló 
létesíthető. 
 
(3) Magastetős, kő vagy vakolt falfelületi kialakítású, cserép- vagy nádfedéses tetőhéjazatú 
(legalább 38 fok, legfeljebb 45 fok), a Badacsonyra jellemző formai kialakítású és színezésű 
gazdasági épületek építhetők.  
 
(4) Az épületeken, építményeken tilos a tájegységtől idegen formaelemek (torony, erkély, 
üvegkorlát), anyaghasználat (fém- és hullámlemez tetőfedés, műanyagfedés, homlokzati 
fémlemez vagy palaburkolat) alkalmazása. Látszó betonfelület, fémlemez falszerkezet nem 
alkalmazható (csarnokszerű épület sehol sem létesíthető). 
 
(5) A szőlőhegytől idegen létesítmények, medence, árnyékoló ponyva, reklámberendezés, 
mobil szerkezet, lakókocsi nem helyezhető el. A kialakult természetes terepfelszín, illetve a 
hagyományos szőlőtermesztéshez tartozó kőbástyák, támfalak (teraszok) megőrzendők. Új 
támfalazás, tereplépcsőzés csak a gazdálkodás érdekében létesíthető. Meglévő kő támfal 
felújítható, új támfal látszó felülete hagyományos rakott jelleggel, bazalt kőből építhető.  
 
(6) A településrészben (szőlőhegyen) tájidegen növényzet nem telepíthető. A telepíthető 
növényzet listáját a rendelet 4. melléklet tartalmazza. 
 
30. § (1) A Balaton és vízparti területek területén a (2) bekezdés előírásait kell alkalmazni. 
 
(2) Balatonon (tómederben és tómedren kívül) meglévő nádasok teljes mértékben 
megőrzendők. A vízparti, természetes növényzettel fedett területeken is a jelen, teljes 
mértékben beépítés nélküli megőrzés szükséges. 
 

13. A helyi védelemben részesülő területekre és elemekre vonatkozó 
építészeti követelmények 

 
31. § A védett értékekre alkalmazni kell a jelen rendelet további vonatkozó, településképi 
követelményeit. 
 
32. § (1) A helyi területi védelemmel érintett ingatlanok esetén a (2)-(3) bekezdésben 
meghatározott településképi követelmények figyelembe vételével kell eljárni. 
 
(2) Védett területen egyedi védelem alatt nem álló épület részleges, vagy teljes bontással járó 
átépítése, új épület létesítése esetén a történeti építési vonalakra utalni kell (homlokzatképzés, 
tömegtagolás, elhelyezés). 
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(3) Védett területen, a település helyi karakterének kialakítása, a hagyományőrző 
arculatteremtés érdekében a környezettől idegen formai, szerkezeti, építészeti megoldások 
nem alkalmazhatók, meglévő épületek, építmények közterület felőli részleges homlokzati 
felújítása nem megengedett. 
 
33. § (1) A helyi egyedi védelemmel érintett értékek esetén a (2)-(4) bekezdésben 
meghatározott településképi követelmények figyelembe vételével kell eljárni. 
 
(2) A védett épületek környezetében lévő, védelem alatt nem álló épületeknek, építményeknek 
– az országos védelem alatt álló épületek mellett – a helyi védelem alatt álló épületekhez is 
igazodniuk kell. 
 
(3) A védett érték korszerűsítését, átalakítását, bővítését a védettség nem zárja ki, de az épület 
védettségre okot adó jellegzetességei nem változtathatók meg. 
 
(4) A védett építményeket a védelem alapját jelentő tömeg, tetőforma, nyílásrendszer, 
homlokzati tagolások, részletképzés, anyag és színhasználat megtartásának 
figyelembevételével kell ki- vagy átalakítani, azaz:  
a) A védett épületeket hagyományos építészeti tömegükben, tetőformájukban kell megtartani, 
érintetlenül hagyva a homlokzati nyílásrendet, és a nyílások osztásait, megőrizve, hiány 
esetén pótolva a homlokzati tagozatokat és díszítéseket. A homlokzat felújítása, átalakítása, 
portál ki-, vagy átalakítása csak a teljes épülethomlokzat figyelembevételével, a homlokzati 
rajzon való ábrázolásával történhet. Az utcai homlokzat karakterét (tömegarány, szimmetria) 
nem szabad megváltoztatni. 
b) A védett épület belső korszerűsítését, átalakítását, esetleg bővítését a védettség nem 
akadályozza, sőt a védelem érdekében elő kell segíteni ezen épületek mai igényeknek 
megfelelő hasznosítását. 
c) A védett épületeket úgy lehet bővíteni, hogy az eredeti épület tömegformája, homlokzati 
kialakítása, utcaképi megjelenése ne változzon, illetve a legkisebb kárt szenvedjen, és a 
tervezett bővítés a régi épület formálásával, szerkezetével, anyaghasználatával összhangban 
legyen. 
 
34. § Védett érték károsítása nem megengedett, azaz minden olyan beavatkozás, ami a védett 
érték teljes, vagy részleges megsemmisülését, építészeti karakterének részleges vagy teljes 
előnytelen megváltoztatását, általános esztétikai, szerkezeti értékcsökkenését eredményezi.  
 
35. § Védett épület, vagy épületrész csak a gazdaságossági indokokon túl műszaki indokokkal 
is megalapozott esetben és csak a védettségből való törlés után bontható el. Bontás esetén az 
épületet fel kell mérni, és e terveket és fotódokumentációt archiválni kell. 
 
36. § A védett növényeket, természeti elemeket meg kell őrizni és fenntartásukról 
gondoskodni kell, illetve természetes pusztulásuk esetén pótolni kell azokat.  
 
37. § Védett fák kivágásához hozzájárulás csak a fák biológiai pusztulása esetén adható, 
valamint akkor, ha azok állapota a környezetre károsodással járó veszélyt jelent. 
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38. § A védett természetvédelmi területeken látványvédelem (rálátás) szempontjait mind a 
településrendezési és építészeti tervezés, mind pedig az egyes építmények megvalósítása 
során kiemelten kell érvényesíteni. 
 

14. Az egyes sajátos építmények, műtárgyak elhelyezése 
 
39. § Közlekedési építmények, új villamosenergia-ellátási, táv- és hírközlő vezetékek, egyéb 
közművezetékek, építmények tájba illesztve a természetvédelmi hatóság által meghatározott 
feltételekkel létesíthetők. 
 
40. § (1) A közműlétesítményeket és hálózatokat, közterületen, vagy közműterületen kell 
elhelyezni, azok előírás szerinti biztonsági övezetének is közterületre, vagy közműterületre 
kell esni. Ettől eltérő esetben – ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja – a közmű helyének és 
biztonsági övezetének helyigényét szolgalmi jog bejegyzésével kell biztosítani. Közművek 
számára szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol építési 
korlátozást nem okoz. 
 
(2) A védett területen nyomvonalas létesítmények, közművek építése a Kormányhivatalban 
működő Természetvédelmi Hatóság szakhatósági hozzájárulásával, a nemzeti park 
természetvédelmi kezelési előírásainak megfelelően végezhető. A közművezetékeket és 
járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a természetvédelmi célok 
megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával - beleértve a felszín 
alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni. 
 
41. § (1) A közművezetékek, járulékos közműlétesítmények (nyomvonalas létesítmények, 
elektromos transzformátor, közvilágítási kapcsolószekrény, távközlési elosztószekrény, 
gáznyomásszabályzó) elhelyezésénél a településképi megjelenésre, esztétikai követelmények 
betartására figyelemmel kell lenni. A településkép védelme, javítása érdekében a 
településközpontban villamos energia ellátási hálózatot építeni, meglevő hálózat 
rekonstrukcióját engedélyezni csak földkábeles elhelyezéssel szabad. 
 
(2) Az egyes telkek gázellátása középnyomású hálózatról létesítendő bekötéssel történik, ezért 
helyi egyedi nyomáscsökkentő elhelyezése szükséges, amelyet a telkeken belül, az út menti 
zöldsávba, az előkertben növényzettel takartan kell elhelyezni. (Ha a továbbtervezés során a 
nyomáscsökkentőt az épület falára szeretnék elhelyezni, akkor csak alárendeltebb homlokfalra 
történő elhelyezés engedélyezhető.). A gázmérő a telken csak takart helyen kerüljön 
elhelyezésre. 
 
(3) A járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a településképi megjelenítésre, a 
környezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai követelményekre fokozott figyelmet kell 
fordítani. 
 
(4) Új villamos energia ellátási, táv-, és hírközlő vezetékek létesítése csak terepszint alatti 
elhelyezéssel engedélyezhető. 
 
(5) Burkolat nélküli utakkal feltárt területeken, valamint beépítésre nem szánt területeken a 
villamos energia ellátás hálózatai és a hírközlési hálózat földfeletti vezetése fennmaradhat, 
területgazdálkodási okokból, valamint az utca fásítási és utca-bútorozási lehetőségének 
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biztosítására a villamos energia elosztási, a közvilágítási és a hírközlési szabadvezetéket 
közös egyoldali oszlopsoron kell szerelni, amelyre egyben a közvilágítást szolgáló lámpafejek 
is elhelyezhetőek. 
 
(6) A mikrohullámú összeköttetés biztosítására szükséges, előírt magassági korlátozás 
betartandó. 
 
(7) Közszolgálati táv- és hírközlési antennák csak építési engedéllyel helyezhetők el. Az 
antennák telepítéséhez az engedély kiadásának feltétele, hogy előzetesen az önkormányzattal 
egyeztetett helykijelölési eljárás lefolytatásra kerüljön. A 10 méternél magasabb építmények a 
külterületen nem helyezhetők el, a meglévő használaton kívüli ilyen létesítmények 
elbontandó. 
 
42. § A település természetvédelmi magterületein 10 m magasságot meghaladó építmény - 
kápolna, kizárólag kilátó rendeltetésű építmény, víztorony kivételével - nem létesíthető, 
csarnok jellegű épület, reklámcélú hirdető építmény elhelyezése nem engedélyezhető. 
 
43. § Természetvédelmi oltalom alatt álló, illetve védelemre javasolt erdőterületen bánya, 
távközlési magas építmény, adótorony, antenna nem létesíthető. 
 
44. § A fokozottan védett hegytetőn köz- és díszvilágítás nem létesíthető. 
 
45. § Napkollektor a tetőfelületen, a tető síkjában rendezetten, kevésbé feltűnő helyen 
helyezhető el, egyéb esetben a talajszintre telepíthető. 
 
46. § Az utcai és a közútról látható homlokzaton egyéb műszaki berendezések (épületre 
szerelt műszaki eszközök) elhelyezése tilos. A berendezések a telkek előkertjében, udvarán 
helyezhetők el, vagy az épület alárendeltebb homlokzatára szerelhetőek. 
 

15. Reklámhordozókra vonatkozó egyedi követelmények 
 
47. § A településen reklámcélú hirdető építmény elhelyezése nem engedélyezhető. 
 
48. § (1) Hirdetőeszköz, reklámtábla, cégér az épülethez kapcsolódóan helyezhető el. Villogó 
fényreklám alkalmazása nem megengedett. Óriásplakát a településen nem létesíthető. 
 
(2) Cégér, cégfelirat, cégtábla épületen, épületrészen, építményen csak annak homlokzatához 
(stílusához, anyaghasználatához) illeszkedően, az üzlet homlokzatonkénti felületének 10%-át 
meg nem haladó méretben helyezhető el. 
 
(3) Az építési engedély és bejelentési eljárás alapján létesíthető ponyva és egyéb 
védőfelületek csak oly módon alakíthatók ki, hogy azok településképi megjelenése, színvilága 
illeszkedjen a környezethez. 
 
(4) Esztétikus kialakítású árnyékolók, napernyők csak beépítésre szánt területen helyezhetők 
el, mezőgazdasági területen nem. 
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(5) Épületen csak az adott épület, épületrész, építmény funkciójával összefüggő 
reklámberendezés létesíthető. 
 
(6) Nem helyezhető el reklámhordozó műemléknek minősülő épületeken, valamint annak 
kerítésén.  
 
49. § Nem helyezhető el reklámhordozó közterületen, vagy közterületről látható 
magánterületen, ha:  
a) a közút területébe vagy közúti űrszelvénybe nyúlna,  
b) az gátolja a kilátást,  
c) településképi, tájképi környezetvédelmi szempontból elhelyezkedése kedvezőtlen vagy 
káros lenne.  
50. § Védett természeti területeken, Natura 2000 területeken, ökológiai hálózat magterületén 
és ökológiai folyosó területén, egyedi tájérték, tájképvédelmi szempontból kiemelten 
kezelendő területeken, térségi jelentőségű tájképvédelmi területeken reklámhordozó és reklám 
– a településkép védelméről szóló törvényben meghatározott kivétellel – nem helyezhető el. 
 

V. FEJEZET 
KÖTELEZŐ SZAKMAI KONZULTÁCIÓ 

 
16. A szakmai konzultáció szabályai 

 
51. § (1) A polgármester kérelemre a településképi követelményekről a kérelem beérkezésétől 
számított 8 napon belül szakmai konzultációt és ezen belül szakmai tájékoztatást biztosít. 
 
(2) A kérelemnek tartalmaznia kell az építtető vagy kérelmező nevét és címét, valamint a 
tervezett és véleményezésre kért építési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi számát. 
 
(3) A településképi szakmai konzultáció a polgármester feladata.  
 
(4) A konzultáció felelőse a polgármester. 
 
(5) A szakmai konzultáció helyszíne az önkormányzat hivatalos helyisége. Kérésre a 
konzultáció a helyszínen is lefolytatható. 
 
(6) A konzultáció tartalma az építési tevékenységgel érintett ingatlannal kapcsolatos 
településképi követelmények ismertetése. 
 
(7) A konzultációról emlékeztető készül, amely tartalmazza a felvetett javaslatok lényegét, a 
polgármester által adott tájékoztatást 
 
(8) A konzultációról készült emlékeztetőt a polgármester nyilvántartásba veszi. 
 
(9) Az emlékeztetőben rögzítettek kötik a települési önkormányzatot a kötelezési eljárás 
során. 
 

VI. FEJEZET 
TELEPÜLÉSKÉPI BEJELENTÉSI ELJÁRÁS 
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17. Településképi bejelentési eljárás alkalmazási köre 
 
52. § (1) Településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni az építésügyi és építésfelügyeleti 
hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló 
kormányrendeletben meghatározott építési engedély nélkül végezhető építési tevékenységek 
közül 
a) helyi védett épületek felújítása, átalakítása, helyreállítása, korszerűsítése esetében; 
b) reklámelhelyezések; 
c) épület homlokzatának megváltoztatása bárhol, ahol összességében az 1 m2–t meghaladja a 
cégér, üzletfelirat felülete; 
d) önálló reklámtartó építmény vagy önálló üzletfelirat építése, meglévő bővítése vagy 
megváltoztatása; 
 
(2) Az (1) bekezdésben meghatározott reklám közterületen történő elhelyezésekor a 
közterület-használati engedély megadására a településképi bejelentési eljárás lefolytatását 
követően, a bejelentés tudomásulvétele esetén, a kikötések figyelembevételével kerülhet sor. 
 

18. Településképi bejelentés eljárási szabályai 
 

53. § A településképi bejelentési eljárás az ügyfél által a polgármesterhez benyújtott 
bejelentésre indul, amelyhez papíralapú dokumentációt vagy a dokumentációt tartalmazó 
digitális adathordozót kell mellékelni a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló kormányrendeletben foglaltaknak 
megfelelően. 
 
54. § (1) Az 52. § (1) szerinti tevékenység a bejelentés tudomásulvételét tartalmazó döntés 
közlését követő napon – az esetlegesen előírt kikötések betartásával – megkezdhető, ha ahhoz 
más hatósági engedély nem szükséges. 
 
(2) A bejelentéshez a bejelentés tárgyától függően az alábbi munkarészeket kell mellékelni: 
a) a bejelentő nevét, 
b) a bejelentő lakcímét, szervezet esetén székhelyét, 
c) a folytatni kívánt építési tevékenység, reklám, illetve reklámhordozó elhelyezése vagy 
rendeltetésváltoztatás megjelölését, reklámhordozó elhelyezésének, illetve rögzítésének 
műszaki megoldását, 
d) a tervezett építési tevékenység, reklámok, reklámhordozók vagy rendeltetésváltoztatás 
helyét, a telek helyrajzi számát, 
e) az építési tevékenység elvégzése, a rendeltetésváltozás megvalósítása vagy a reklámok, 
reklámhordozók elhelyezésének tervezett időtartamát, 
f) építményre helyezendő reklámhordozó esetén az érintett felület egészét ábrázoló 
homlokzatot,  
g) látványtervet vagy fotómontázst, 
h) fotódokumentációt. 
 
55. § (1) A polgármester a tervezett tevékenységet – kikötéssel vagy anélkül – tudomásul 
veszi és a bejelentőt erről a tényről hatósági határozat megküldésével értesíti, ha a  
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a) bejelentés megfelel a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló kormányrendeletben, a településkép védelméről szóló törvényben, a 
településkép védelméről szóló törvény reklámok közzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek 
végrehajtásáról szóló kormányrendeletben előírt követelményeknek,  
b) a tervezett tevékenység illeszkedik a településképbe és megfelel a településképi 
követelményeknek. 
 
(2) A polgármester megtiltja a bejelentett tevékenység megkezdését és – a megtiltás 
indokainak ismertetése mellett – figyelmezteti a bejelentőt a tevékenység bejelentés nélküli 
elkezdésének és folytatásának jogkövetkezményeire, ha a bejelentés nem tesz eleget az (1) 
bekezdésben foglaltaknak. 
 
56. § (1) A településképi bejelentés tudomásul vételét tartalmazó hatósági határozatot, illetve 
a tudomásulvétel megtagadását tartalmazó határozatot a polgármester a bejelentés 
megérkezésétől számított 15 napon belül hozza meg és adja ki. 
 
(2) A reklámelhelyezés tiltásáról szóló döntés ellen a kézhezvételtől számított 15 napon belül 
a polgármesterhez benyújtott, Badacsonytördemic Község Önkormányzata Képviselő-
testületének címzett fellebbezésnek van helye. A fellebbezésről a Képviselő-testület a 
beérkezést követően, soron következő – de legalább 8 nappal később tartandó – ülésén dönt. 
 
(3) A polgármester ellenőrzi a bejelentési kötelezettség teljesítését, a bejelentett tevékenység 
folytatását, a településképi bejelentés tudomásulvételéről vagy a bejelentett tevékenység 
megtiltásáról szóló döntésben foglaltak betartását. Ha az 52. § (1) bekezdése szerinti 
reklámelhelyezés esetén a bejelentési eljárás lefolytatásának elmulasztását észleli, a 
tevékenység folytatását a bejelentési eljárás során megtiltotta, vagy azt tudomásul vette, de 
attól eltérő végrehajtást tapasztal, 15 napon belül értesíti a megyei kormányhivatalt. 
 

VII. FEJEZET 
A TELEPÜLÉSKÉPI KÖTELEZÉS 

 
19. Településképi kötelezési eljárás általános szabályai 

 
57. § A polgármester a közigazgatási hatósági eljárások szabályairól szóló törvény 
rendelkezései szerint településképi kötelezési eljárást folytathat le a településképi rendelet 
előírásainak be nem tartása esetén. 
 
58. § A településképi kötelezési eljárás hivatalból indul 
a) bejelentés, vagy 
b) a hivatal részéről eljáró személy észlelése alapján. 
 

20. A településképi kötelezés és bírság kiszabásának esetkörei és mértéke 
 
59. § (1) A településképi követelmények megszegése esetén a polgármester településképi 
kötelezés formájában az ingatlan tulajdonosát az építmény, építményrész felújítására, 
átalakítására, vagy elbontására kötelezheti. 
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(2) A polgármester a kötelezettet 1.000.000 forintig terjedő, de legalább 100.000 forint 
ismételten kiszabható pénzbírság megfizetésére kötelezheti, ha a kötelezett a kötelezésnek 
határidőre nem tesz eleget. 
 
(3) A bírság kiszabásánál figyelembe veendő mérlegelési szempontok: 
a) a jogellenes tevékenység súlya és a felróhatóság mértéke, 
b) a bírságnak ugyanazon mulasztás esetén történő ismételt kiszabása esetén az előző bírságok 
száma és mértéke. 
 
(4) Az (1) és (2) bekezdésben meghatározott döntés ellen a kézhezvételtől számított 15 napon 
belül a polgármesterhez benyújtott, a Badacsonytördemic Község Önkormányzata Képviselő-
testületének címzett fellebbezésnek van helye. A fellebbezésről a Képviselő-testület a 
beérkezést követően, soron következő – de legalább 8 nappal később tartandó – ülésén dönt. 
 
60. § A kiszabott településképi bírságot a jogerőre emelkedéstől számított 30 napon belül 
átutalással vagy postai készpénzutalási megbízással kell megfizetni. 
 
61. § E rendeletben nem szabályozott kérdésekben a közigazgatási hatósági eljárások 
szabályairól szóló törvény rendelkezéseit kell alkalmazni. 
 
62. § (1) A polgármester településképi kötelezési eljárást folytathat le:  
a) településképi szempontok érvényesítése érdekében, amennyiben az ingatlan tulajdonosa az 
építési tevékenységek esetében a rendeletben foglalt településképi követelményeket 
megsértette, 
b) amennyiben az ingatlan tulajdonosa a bejelentési eljárás hatálya alá tartozó tevékenység 
esetében településképi bejelentési eljárás lefolytatását elmulasztotta, 
c) amennyiben a bejelentő a településképi bejelentési eljárás során hozott döntésben 
foglaltakat megszegte 
 
(2) Az (1) bekezdés a)-c) pontok elkövetője első alkalommal történő elkövetés esetén, 
figyelmeztetésben részesíthető, a jogsértő állapot megszüntetésére és az érintett építmény, 
építményrész felújítására, átalakítására, elbontására való kötelezés mellett, határidő 
megjelölésével. 
 
(3) Amennyiben a (2) bekezdésben meghatározott kötelezésben foglalt határidő 
eredménytelenül telt el, a kötelezettel szemben 10.000 Ft-tól 1.000.000 Ft-ig terjedő 
településképi bírság szabható ki, a jogsértő állapot megszüntetésére és az érintett építmény, 
építményrész felújítására, átalakítására, elbontására való ismételt kötelezés mellett, új határidő 
megjelölésével. A bírság több alkalommal kiszabható.  
 

VIII. FEJEZET 
ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

 
21. Hatálybalépés 

 
63. § Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba. 
 

22. Hatályon kívül helyező rendelkezések 
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64. § (1) Hatályát vesztik e rendelet hatálybalépésével 
a)  Az épített és természeti környezet helyi védelméről szóló 2/2012. (I.31.) önkormányzati 
rendelet.  
b) a reklámok, reklámhordozók és cégérek elhelyezésének, alkalmazásának követelményeiről, 
feltételeiről és tilalmáról szóló 11/2017. (IX. 29.) önkormányzati rendelet 
c) a reklámok, reklámhordozók és cégérek elhelyezésére vonatkozó településképi bejelentési 
eljárásról szóló 12/2017. (IX. 29.) önkormányzati rendelet 
 
(2) E rendelet hatálybalépésével a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 
14. § (1) bekezdésében foglaltak értelmében a Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2005. 
(VI.1.) önkormányzati rendeletben szereplő településképi követelményeket, településképi 
önkormányzati támogatást és ösztönző rendszert, valamint az önkormányzat településkép-
érvényesítési eszközöket szabályozó rendelkezéseket a törvény erejénél fogva nem lehet 
alkalmazni.  
 
 
                              Horváth Zoltán                                     Lutár Mária 
                                 polgármester                                               jegyző 
 
 
 
 
Záradék: 
 
A rendelet az Önkormányzat hirdetőtábláján kihirdetve: 2017. december 27. 
 
 
 
 
Lutár Mária  
    jegyző 
 
 


